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Baugesuch im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
Nutzungsidnderung Stall mit Tenne und Scheuer in Lager

Alte Egau 18, 89561 Dischingen

Bauherr: Marco Gayer

Erganzende Betriebsbeschreibung vom 08.10.2015

Lagerhalle mit Freilager:

Die Flache der Lagerhalle mit Lagerwerkstatt und Untergeschoss betragt insgesamt
nur ca. 485,57 m?. Die Freilagerflache nur ca. 235 m?.

Die Lagerflachen dienen der Einlagerung von Bau- und Arbeitsmaterial sowie dem
Abstellen von Arbeitsgeréaten.

Als Arbeitsgeréate die abgestelit / eingelagert werden, sind Putzmaschinen, Handma-
schinen und Dampfhochdruckreiniger zu nennen.

Als Baumaterial wird Sackware (Putze, Moértel), Trockenbauplatten und Profile etc.
eingelagert. Hier handelt es sich Uberwiegend um Restbestande die auf den Baustel-
len nicht verarbeitet wurden. In der Regel erfolgt eine Anlieferung der Neuprodukte
direkt auf die jeweilige Baustelle.

Silocontainer fur Putze / Mértel kommen in der Lagerhalle mit Freilager nicht zum
Einsatz. Sofern erforderlich werden diese ebenfalls auf der Baustelle direkt aufges-
tellt.

Der Arbeitsschwerpunkt des Betriebes liegt in der Sanierung von Gebauden, so dass
im Vergleich zu einem herkdmmlichen Stukkateurbetrieb ein weit aus geringerer Ma-
terialaufwand und -umschlag vorliegt.

Zur Immissionsminderung wurden die bestehenden Einscheibenverglasungen des
ehemaligen Stall- und Scheuergebaudes gegen Kunststofffenster mit Isoliervergla-
sung getauscht. Zudem verfugt die Lagerhalle Gber Tiren und Tore die geschlossen
werden kénnen. Grolitenteils werden Be- und Entladungen somit im geschlossenen
Lager durchgefihrt.

Auf der Freilagerflache werden Gerusteile, Gitterboxen und ein Baucontainer etc.
abgestellt. Die GerUstteile werden jedoch in der Regel bereits vor Ort auf der Bau-
stelle umgeschlagen und an die ndchste Baustelle transportiert. Ein regelmaRiger
Geristumschlag, wie z.B. bei einer Gerlstbaufirma Ublich, findet deshalb nicht statt.
Die Gerustteile werden zudem auf Gerlstpaletten gelagert. Somit kénnen diese dann
mit dem Elektrostapler transportiert und verladen werden. Im Vergleich zu einem
Einzelumschlag (Loseverladung) der Geristteile fihrt dieses zu einem schnelleren
Beladen und einer Immissionsreduzierung.



Lagerwerkstatt:

In der Lagerwerkstatt werden gelegentlich Revisions- und Pflegearbeiten an Arbeits-
geraten und Arbeitsmaterial vorgenommen. Soweit fir diese Arbeiten tiberhaupt Ma-
schinen notwendig sind, kommen nur handelstbliche Elektro-kleingerate (z.B. Bohr-
maschine, Akkuschrauber, Stichsage, Winkelschleifer, Elektrokompressor, etc.) zum
Einsatz. Da diese Arbeiten nur sporadisch und auch nicht regelmaRig durchgefiihrt
werden, kénnen keine Zeitansatze zur Betriebsdauer mit diesen Geraten getroffen
werden. Die Lagerwerkstatt wird nicht als standiger Arbeitsplatz betrieben.

In der Lagerwerkstatt sind keine Standpolier- oder Schleifmaschinen, Drehbanke,
Bandsagen, Hobelbanke, Baukreissdgen etc. installiert.

Zur Immissionsminderung wurden die Einscheibenverglasungen des Raumes gegen
neue Kunststofffenster mit Isolierverglasung ausgetauscht. Gegenuber den angren-
zenden Raumen ist die Lagerwerkstatt mit Tlren abgetrennt.

Arbeitszeit / Mitarbeiteranzahi:

Im Regelbetrieb ist von einer Kernarbeitszeit von 7:00 Uhr bis 17:00 Uhr auszuge-
hen. Das Geschaft wird vom Eigentimer (Bauherr) selbst geflihrt. Die Anzahl der
dazu angestellten Mitarbeiter schwankt saisonal bzw. in Abhangigkeit der Auftragsla-
ge. Eine genaue / abschlielende Anzahl der Beschéftigten kann daher nicht genannt
werden. Dieses ist auch nicht relevant, da in der zur Genehmigung vorliegenden La-
gerhalle keine standigen Arbeitsplatze eingerichtet werden.

Fuhrpark / Kraftfahrzeugverkehr:

Der Betrieb verfugt Giber verschiedene Personenkraftwagen sowie Kleintransporter.
Die Anzahl der zum Einsatz kommenden Fahrzeuge schwankt je nach Auftragslage /
Saison (derzeit verfiigt der Betrieb iber 4 Fahrzeuge). Das Baugrundstiick wird mit
diesen Fahrzeugen lediglich zum Be- und Entladen angefahren. Teilweise werden
die Fahrzeuge auch privat genutzt und auf dem Grundstiick abgestellt. Soweit Mitar-
beiter nicht direkt auf die Baustelle fahren, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Lagerhalle auch von lhnen zum Arbeitsbeginn oder —ende angefahren wird.

Die fiir eine Lagerhalle erforderlichen notwendigen Stellplatze werden auf dem Bau-
grundstiick nachgewiesen. Die sich aus den notwendigen Stellplatzen ergebenden
Immissionen sind nach sténdiger Rechtssprechung in der Regel nicht nachbarschiit-
zend. Zudem wird das Baugrundstiick selbstversténdlich auch zu privaten Zwecken
angefahren.

Auf dem Baugrundstiick selbst kommt gelegentlich, wenn erforderlich, ein Stapler
zum Einsatz. Genaue Angaben zur Betriebsdauer oder —zeit des Staplers kénnen
daher nicht gemacht werden. Zur Immissionsminderung verfugt dieser Stapler iber
einen Elektroantrieb.

Der Betrieb verfugt weder iber LKW Uber 7.5 Tonnen noch tber Bagger, Planierrau-
pen, Radlader, dieselbetriebene Baukompressoren oder dhnliches schweres Bauge-
rat. In der Lagerhalle / auf dem Grundstlick kommt somit kein groRerer Fuhrpark zum
Einsatz von dem erheblich stérende Immissionen fir die Nachbarschaft ausgehen
kénnten.



Ein regelmaRiger Anlieferverkehr fur Material findet nicht statt. In der Regel wird das
erforderliche Material direkt auf die Baustelle geliefert. An die Lagerhalle wird daher
nur nach Erfordernis angeliefert (ca. 1 mal pro Woche mit Klein-LkW).

Bemerkung:

AbschlieBend mochte ich darauf hinweisen, dass sich meine Lagerhalle in einem
nach § 34 BauGB zu beurteilendem Baugebiet befindet.

Entsprechend der Mail des Landratsamtes Heidenheim vom 02.09.2015 wird bei der
Betrachtung durch die Gewerbeaufsicht hilfsweise / vergleichbar von einem Misch-
oder Dorfgebiet ausgegangen. Bei dem vorliegenden Antrag geht um die Nutzungs-
anderung eines landwirtschaftlichen Betriebs in eine Lagerhalle mit Freilagerflache.
Als wesentlich stérende Betriebe und somit in der Regel in einem Misch- oder Dorf-
gebiet unzulassige Betriebe gelten nach standiger Rechtsprechung lediglich Betriebe
nach § 4 BImSchG. Die von mir geplante Lagerhalle mit Freilager fallt nicht unter den
Geltungsbereich des § 4 BImSchG.

Auch handelt es sich bei der Lagerhalle — wie aus der Bau- und Betriebsbeschrei-
bung sowie den Angaben zu gewerblichen Anlagen und der jetzt gemachten ergéan-
zenden Betriebsbeschreibung ersichtlich - nicht um einen sonstigen wesentlich sto-
renden Betrieb (z.B. Baugeschaft mit entsprechend groRem Fuhrpark, Schlossrei-,
Zimmerrei- oder Schreinereibetrieb mit entsprechenden larmtrachtigen Bearbeitungs-
maschinen). Die Lagerhalle wird auch nicht im Sinne eines Baustoffhandels oder
Spedition betrieben (z.B. Immissionen durch standigen Kunden- und Anlieferverkehr
mit Warenumschlag und -verkauf).

im Ubrigen sind im naheren Dorgebiet in planungsrechtlich vergleichbarer Lage

(§ 34 BauGB) ebenfalls vergleichbare Lagerhallen und Betriebe aus dem Bau- oder
Dienstleistungsgewerbe angesiedelt (BetriebsgroRe, Fuhrpark, Mitarbeiteranzahi
etc).

Bei der Beurteilung der Zulassigkeit der Nutzung sind des Weiteren nicht nur die jet-
zigen Verhaltnisse auf dem Baugrundstiick sowie in der Nachbarschaft maligebend
sondern es sind auch friihere oder sog. ausgelaufene Nutzungen zu beriicksichtigen.
Auf dem Baugrundstiick ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus geneh-
migt. Ebenso waren landwirtschaftliche Betriebe z.B. auf den Grundstiicken Alte
Egau 16 und 17 ansassig. Auf dem Grundstiick Alte Egau 19 wurde ein Heizung- /
Sanitarbetrieb gefiihrt. Obwohl diese Nutzungen aufgegeben wurden, sind diese bei
der Betrachtung der Zulassigkeit der Lagerhalle ebenfalls nach Rechtssprechung zu
berucksichtigen da diese noch eine mitpragende Wirkung haben. Die nédhere Umge-
bung ist daher — soweit es an einem qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB
fehit — ebenfalls (hilfsweise) als Misch- oder Dorfgebiet und nicht als Wohngebiet an-
zusehen.

Nach allgemeiner Lebenserfahrung fallen die Immissionen einer wie dargesteliten
kieinen Lagerhalle mit Freilagerflache deutlich geringer aus, als die von den auf dem
Baugrundstiick und den Nachbargrundstiicken genehmigten landwirtschaftlichen Be-
trieben (Geruchsimmissionen, Larmimmissionen durch landwirtschaftliche Gerate wie
Traktor, Heulufter, Tiere etc.). Von der Zulassigkeit meines Vorhabens gehe ich da-
her aus.

Ich bitte Sie daher meinen Bauantrag auf Nutzungsanderung einer Landwirtschaft in
eine Lagerhalle weiter zu bearbeiten. Auf einen positiven Bescheid wiirde ich mich
freuen.



Mit freundlichen GriiRen
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