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Planrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (8 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)
Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen gemaRd § 10 BauNVO

Sondergebiet 1 (SO:1) - Kiosk

Zulassig sind im Sinne von 8 10 (2) BauNVO:

- ein Gebéaude fiur Gastronomie, das aufgrund seiner Gro3e und Ausstattung fur
den Betrieb von Schank- und Speisewirtschaften sowie fir den Erholungsauf-
enthalt geeignet und bestimmt ist um einem wechselnden Personenkreis zu
dienen

- Nebenanlagen (Lagerschuppen, Garagen)

- Terrassen fur Gastronomiebetrieb

- Freianlagen, die dem Ziel der Erholung dienen

Nicht zuléssig sind:
- Wohnplatze zum Daueraufenthalt

- Sonstige Nutzungen

Sondergebiet 2 (SO2) - Wohnmobilstellplatz

Der Wohnmobilstellplatz dient der Errichtung von ausgestatteten Ubernachtungs-
bzw. Standplatzen fir Wohnmobile zur temporéren Unterbringung. Saison- oder
Dauercamping ist nicht zulassig. Die Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitun-
terkiinfte wie etwa Zelte, Mobilheime, Kleinwochenendh&user, Wohnwagen sind

unzulassig.

Als Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes sind
zulassig:

- Standplatze zum Aufstellen von Wohnmobilen mit Erschlie3ung

- Sanitargebaude

- Anlagen fur Ver- und Entsorgung

- Anlagen fir die Abfallentsorgung

- Infrastruktureinrichtungen
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1.2

1.3

1.4

- Schranken

- Parkautomaten

Nicht zul&ssig sind:

- Sonstige Nutzungen

Mal3 der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB und 88 16 - 20 BauNVO)
SO1 und SOz :
Grundflache gemalR § 16 (3) BauGB

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Grundflache (GR) gilt als Hochstmall.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 und 20 (1) BauNVOi. V. 8 2 (6) LBO)
SO1und SOz :

Z =1, max. 1 Vollgeschosse zulassig (Hochstmal3).

Bauweise (8 9 (1), 8§ 2 BauGB und § 22 BauNVO)
SO1 und SOz :
o = offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB)

SO:1und SOz :

Gebaudehdhen gemal § 16 (4) BauNVO

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Gebaudehthe OK, in Meter Uber NN,
gemessen am hochsten Punkt der Dachhaut gilt als Héchstmal3.

Dieses HOochstmalf darf nicht Gberschritten werden.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

SO:1und SOz :

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt sind nur in den Uberbauba-
ren Grundstuicksflachen zugelassen. Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und

Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allgemein zuldssig.
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4. Garagen und Stellplatze
4.1 Garagen und Carports (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und 8§ 12 BauNVO)

SO1und SOz :

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

4.2 Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und 8§ 12 BauNVO)
SO1:
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig und
nur fur Andienung und kurzzeitigen Aufenthalt (Eigennutzung, Shuttleservice z. B.

fur Menschen mit Behinderung) zulassig.

SOz
Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der ausgewiese-

nen Sondergebietsflache 2 zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Parkplatz / Veranstaltungsflache (P+V)

Innerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

‘P + V" (Parkplatzflache und Veranstaltungsflache) ausgewiesenen Flache sind

Stellplatze zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind keine Stellplatze zulassig.

5. Flachenbedarf fr Verkehrsanlagen
5.1 Boschungen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf

den angrenzenden Grundstticken zu dulden.

5.2 Unterirdische Stutzbauwerke (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des Baukorpers fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den
an oOffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische

Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 20 cm ab Hin-
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5.3

terkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein erforder-

lich. Die Stutzbauwerke sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden.

Standort fur die Beschilderung und 6ffentliche StraRenbeleuchtung (8§ 126
BauGB)

Zur Einrichtung von Beschilderungen und Beleuchtungskérpern (Mastleuchten)
sind teilweise Standorte auf privaten Grundsticken erforderlich. Die not-
wendigen Fundamente, evtl. Leitungsfihrungen und die Schilder bzw. der Be-
leuchtungskorper selbst, sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Die
Festsetzung gilt fur eine Flache von 0,5 m x 0,5 m, gemessen ab Grundsticks-

grenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten 6ffentlichen Grunflachen sind zur land-
schaftlichen Einbindung zu erhalten. Die bestehenden Spielplatze und Freizeitan-
lagen, die dem Ziel der Erholung dienen sind innerhalb der Grunflachen zuléssig.
Untergeordnete Verkehrsflachen als FulBwege oder Platzgestaltungen mit offen-

poriger Oberflache sind zulassig.
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7.

Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Beachtung der Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Warttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahme*

Schutz angrenzender Flachen vor Verdichtung

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Oberboden ist nach Méglichkeit innerhalb des Baugebiets wieder zu verwenden.
Eine Anrechnung von Okopunkten nach der Okokontoverordnung durch die oko-

logische Aufwertung anderer Flachen durch ggf. Uberschissigen Oberboden ist
nicht zulassig

Flachensparende Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen etc.

SachgemalRe Lagerung und Trennung des Mutterbodens vom Unterboden (nach
DIN 18300)

Vermeidung von Schadstoffeintrag

Wiederherstellung von geschlossenen Vegetationsdecken

Begrinung von Oberbodenmieten bei einer langeren Lagerzeit als 2 Monate
Reduzierung der Versiegelung und Erdmassenbewegungen auf ein Minimum
Parkflachen und Zufahrten fur Kraftfahrzeuge sind mit einem wasserdurchlassi-
gen Belag zu versehen

Herstellung von neuem Lebensraum fir Flora und Fauna durch Bepflanzung und
Begrinung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (81a (2) BauGB)

Zufahrten, Parkflachen, Flachen im Bereich der Wohnmobilstellplatze sind mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag zu versehen

Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig

Reduzierung der Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen auf ein Minimum
durch Optimierung des Bauablaufs

Baufeldfreimachung und Rodung von Gehdlzen in der vogelbrutfreien Zeit
(01.10. - 28.02.)

Verzicht auf Nachtbaustelle

Keine Lagerung von Materialien, Baumaschinen etc. im Bereich der geschiitzten
Biotope

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (warmweil3er Farbton) sowie Aus-
richtung der Beleuchtung nach unten. Eine Beleuchtung der angrenzenden Of-
fenlandflachen und des Sees ist unbedingt zu vermeiden.

Reduzierung der Beleuchtung insbesondere in den Nachtstunden auf das aus
Sicherheitsgriinden erforderliche Mindestmald

VermeidungsmalRnahme VML1: Schaffen einer Ruhezone um die Brutinsel wah-
rend der Brutzeit (01.03.- 31.08. ) bestehend aus einer Bojenkette*
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¢ Vermeidungsmalnahme VM 2: Schaffen einer Brut- und Ruhezone im nordwest-
lichen Teil des Sees, Abgrenzung mit Bojenkette * (s. UB, Abb. 7 auf S. 30)

*Abstimmung Wasserverband Egau

Pflanzgebote
Flache fur Natur und Landschaft nach 8 9 (1) Nr. 20 BauGB,

auf privaten Grundstiicken

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist die Pflanzung einer
zwei- bis dreireihigen Hecke mit Uberhéaltern aus standortgerechten und heimi-
schen Gehdolzen vorzunehmen. Die Artenauswahl erfolgt gemaf? Pflanzliste unter
Punkt 8. Die Mindestqualitaten und Vorgaben fur die Ausfiihrung unter Punkt 8.1

und 8.2 sind zu beachten.

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Eingriinung nach Suden und Osten:

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird nach Siden und Osten ein lockerer
Heckensaum angelegt. Die Pflanzung erfolgt 1-2 reihig im Dreiecksverband. Es
werden lockere Gruppen von blihenden und nahrungsspendenden Strduchern
aus der Pflanzliste unter Punkt 8 angelegt. Die Straucher sollen regelmalig ge-
schnitten werden, so dass sie nicht hdher als 5 m werden, um eine Stérung der

in den Ackerflachen britenden Offenlandbriter zu vermeiden.

Pflanzgebot 2 (ohne Darstellung im Plan): Baume zwischen Stellplatzen zur Be-

schattung
Pflanzung von grof3- und mittelkronigen Einzelbaumen zwischen den Stellplat-

zen. Auf 4 Stellplatzen ist ein Baum zu pflanzen, es sind Alleebdume mit gera-
dem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei

mind. 1,80 m zu verwenden.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Nachverdichtung bestehender Baumreihe am Katzen-

steiner Bach:
Entlang des Katzensteiner Bachs wird alle 20 m ein grof3kroniger Baum ge-

pflanzt, um die bestehenden Geholze hier zu verdichten.
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Interne Ausgleichsmal3inahmen

MaRnahme A: Heckenpflanzung mit Uberhaltern, Eingriinung nach Westen

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist die Pflanzung einer
zwei- bis dreireihigen Hecke mit Uberhaltern aus standortgerechten und heimi-
schen Gehdlzen vorzunehmen. Die Artenauswahl erfolgt geman Pflanzliste unter
Punkt 8. Die Mindestqualitaten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung unter Punkt 8.1
und 8.2 sind zu beachten. Die Gr63e per Heckenpflanzung betragt 430 m2.

Die Anlage einer Hecke auf einer Fettwiese wird mit dem Faktor 1,0 angerech-

net, was hier 430 m2 entspricht.

Externe AusgleichsmalRnahmen
Der verbleibende notwendige Ausgleich von 2.390 m2 wird Uiber das Okokonto
erbracht. Hierzu wurde Okokontoflache 1 herangezogen: Waldrefugium Hangen-

der Stein. Der Steckbrief ist in Anlage 4 des Umweltberichts beigefligt.
Die Auswahl der Arten ist der Pflanzliste unter Punkt 8 zu entnehmen. Fir Aus-

wahl und Qualitat der Pflanzen, sowie deren Pflanzung und Pflege sind die Vor-

gaben gemal’ Punkt 8.1 und 8.2 zu beachten.

Pflanzliste und Mindestqualitaten

MalRnahme
Flache fur PFG. 1 PFG. 2 PFG. 3
Natur und
Pflanzenauswahl Landschaft | Lockerer | Einzelb&u- | Nachver-
(MaRnahme | Hecken- me zwi- dichtung
A) saum schen best. Baum-
Stellplatzen reihe
GroRRkronige Baume
Hainbuche Carpinus betulus X X
Bergahorn Acer pseudopla- X
tanus
Spitzahorn Acer platanoides X
Bergulme Ulmus glabra X X X
Schwarz-Erle Alnus glutinosa X X X
Grau-Erle Alnus incana X X X
Winter-Linde Tilia cordata X
R—
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MalRnahme
Flache fur PFG. 1 PFG. 2 PFG. 3
Natur und
Pflanzenauswahl Landschaft | Lockerer | Einzelb&u- | Nachver-
(MaRnahme | Hecken- me zwi- dichtung
A) saum schen best. Baum-
Stellplatzen reihe
Grau-Weide Salix cinerea X X
Sal-Weide Salix caprea X X
Silber-Weide Salix alba X X
Mittelkronige Baume
Gew. Trauben- | Prunus padus X
kirsche
Gew. Trauben- | Prunus padus
kirsche X
~Schloss
Tiefurt"
Feld-Ahorn Acer campestre X X
Vogelkirsche Prunus avium X X
Wildapfel Malus sylvestris X X
Wildbirne Pyrus pyraster X X
Mehlbeere Sorbus aria
B X X
»,Magnifica
Straucher
Rote Hecken- Lonicera xyloste- X
kirsche um
Hasel Corylus avellana X
Eingriffeliger Crataegus mono- X
WeilRdorn gyna
Zweigriffeliger Crataegus laevi- X
WeilRdorn gata
Pfaffenhitchen | Euonymus euro- X
paeus
Gemeiner Viburnum opulus X
Schneeball
Wolliger Viburnum lantana X
Schneeball
Schwarzer Ho- | Sambucus nigra X
lunder
R—

) Kolb

ngenieurbdidro
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Mallnahme
Flache fur PFG. 1 PFG. 2 PFG. 3
Natur und
Pflanzenauswahl Landschaft | Lockerer | Einzelb&u- | Nachver-
(MaRnahme | Hecken- me zwi- dichtung
A) saum schen best. Baum-
Stellplatzen reihe
Liguster Ligustrum vulgare X
Wilde Stachel- | Ribes uva-crispa X
beere
Schlehdorn Prunus spinosa X
Gew. Berberitze | Berberis vulgaris X
Roter Hartriegel | Cornus sanguinea X
Feld-Rose Rosa arvensis X
Hunds-Rose Rosa canina X
Saatgut
Saatgutmischung fiir den Hecken-
saum, z. B. ,9 Schattensaum® von X
Rieger-Hofmann oder gleichwertig

8.1

Grol3kronige Baume:

Mindestqualitat zum Zeitpunkt per Pflanzung

Hochstamme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 -18 cm

Mittelkronige Baume:

Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

Bei Pflanzung auf dem Stellplatz sind sowohl mittel- als auch grof3kronige Baume

ausschlief3lich als Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra

weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu verwenden. Eine Aufastung

zur Bildung des Lichtraumprofils muss gewahrleistet sein.

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt,
Hohe 80 - 120 cm.

Saatgut: Es ist ausschliel3lich zertifiziertes gebietseigenes Saatgut aus per Ur-

sprungsregion 13 ,Schwabische Alb“ zu verwenden, welches fir den jeweiligen

Standort geeignet ist.

R~

il

KHolb

Ingeniewuwurbdro
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8.2

Pflanzware: Es ist ausschlieRlich regional geziichtete (gebietseigene) Pflanzware
zu verwenden. Bei Gehdlzen ist dies das Vorkommensgebiet 5 ,Schwarzwald,
Wirttembergisch-Frankisches Hugelland und Schwabisch-Frankische Alb®“. Hier-

fur ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Vorgaben fur die Ausfiihrung

Geholze:

Fur die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem Drei-
bock zu sichern. Die Baume sind entsprechend per Vorgaben in per Planzeich-
nung zu pflanzen. Es ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum zu
achten - luft- und wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tie-
fe: 0,80 bis 1,0 m; per Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

Schattensaum:

Der artenreiche Schattensaum ist im Zeitraum vom August bis Ende September
anzusaen. Dabei ist das Saatgut oberflachlich aufzubringen und nach per Ansaat

anzuwalzen.

Ausfiihrungszeitpunkt per Pflanzunag:

Die privaten Grinflachen sind vom Eigentimer spatestens 1 Jahr nach Fertig-

stellung des Gebaudes zu bepflanzen.

Erhalt und Pflege per Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen sind vom
Grundstuickeigentumer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu

schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Baumpflanzungen: erhalten einen Pflegeschnitt, wenn notwendig. Dreib6cke und

Seilbefestigung sind jéhrlich zu kontrollieren und nach anwachsen zu entfernen.

Heckenpflanzungen: mussen alle 10 — 15 Jahre in Abschnitten auf den Stock ge-

setzt werden.
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Schattensaum: Mahd — mdglichst abschnittsweise — nur in mehrjahrigem Ab-

stand im spaten Herbst oder zeitigen Fruhjahr als Reinigungsschnitt erforderlich.

Mit abrAumen des Mahdgutes, mulchen ist nicht zulassig.

s~

) Kolb

Ingeniewuwurbdro
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1.2

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung (8 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)

Fassaden

Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung
In den Sondergebieten sind die nachfolgend aufgefiihrten Dachformen und -

neigungen festgesetzt.

» Satteldach, Walmdach mit max. 40 ° Dachneigung
» Pultdach, versetztes Pultdach mit max. 20 ° Dachneigung
* Flachdach

Dachdeckunq:

Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zul&ssig.

Solarenergieanlagen:

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in der gleichen Neigung auf Da-
chern liegend zulassig, bei Flachdachern kénnen Ausnahmen zugelassen wer-
den. Die Solarenergieanlagen dirfen die Abmessungen des Daches nicht Gber-
schreiten.

Begriinung von Déachern bis einschlieRlich 10° Dachneigung:

Déacher bis einschlie3lich 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Kombina-
tionen mit Solarenergieanlagen sind maoglich. Die Mindestaufbauhdhe der Dach-

begrinung betragt 10 cm.

Es durfen keine kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche, mit feuerverzinntem
Kupferblech (TECU-Zinn).
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1.3

3.1

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden.

Unzulassig sind:

* Werbeanlagen auf oder innerhalb der Dachflachen

* Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
» Werbeanlagen in oéffentlichen Grinflachen

» Werbeanlagen, welche in den Aul3enbereich wirken

Werbeanlagen durfen die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e L 2033 nicht
beeintrachtigen.

Fur Werbeanlagen sind die Bestimmungen des § 33 (1) der StVO (Verkehrsbe-
eintrachtigungen) zu beachten.

Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sind die Stellplatze mit dauerhaft
wasserdurchlassigem Belag (z. B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

Unbefestigte Flachen aul3erhalb der befestigten ErschlielBungs-und Stellplatzfla-

chen sind als Grunflachen anzulegen.

Gestaltung von unbebauten Grundsticksflachen (8 74 (1) Nr. 3
LBO)

Einfriedungen

An der Grenze zu privaten Flachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamthéhe
von 1,80 m als Zaune sowie einheimischen Hecken und Laubgehdlze (z. B. Hart-
riegel, Buche, Liguster) zulassig. Entlang der StraR3enfront sind Einfriedungen bis
1,50 m als Zaun oder Hecke zuldssig. Zaune zum Aufl3enbereich sind durch Ge-
holzpflanzungen in das Landschaftsbild einzufiigen. Sichtschutzz&dune sind nicht
zulassig. Die Sichtfelder sowie Nachbarrechte sind zu beachten.

Einfriedungen und Pflanzungen zum Aufienbereich sowie zu offentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. landwirtschaftlichen Flachen sind nur im Abstand von mind.

0,5 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.
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4.

Niederschlagswassernutzung und -Ableitung (8 74 (3) Nr. 2 LBO)
Es wird auf die Vorgaben des 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ver-
wiesen, wonach anfallendes Niederschlagswasser durch eine ortsnahe Versicke-
rung oder durch eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser dezentral beseitigt

werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

Fur die Ableitung von Niederschlagswasser aus befestigten Dach- und Hoffla-
chen wird Einleitung in oberirdisches Gewasser, Regenriickhaltung und Versi-
ckerung auf dem Privatgrundsttick erforderlich. Eine Versickerung ist nur tber ei-
ne mind. 30 cm starke belebte Bodenschicht zulassig. Es wird empfohlen, einen
Regenwasser-Speicherbehalter in ausreichender Grol3e herzustellen. Das ge-
speicherte Wasser kann zu Giel3zwecken bzw. fur Reinigungsarbeiten verwendet
werden. Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zu WC-Spulung etc.
bedarf einer besonderen Genehmigung. Bei der Speicherung und Verwendung
als Brauchwasser sind die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der
DIN 2001 und DIN 1998 (Teil IV) zu beachten.

Schmutzwasserableitung
Das anfallende Schmutzwasser wird separat gefasst und dem bestehenden 6f-
fentlichen Mischwasserkanal zugefihrt. Die Bestimmungen der DIN 1986 (Ent-

wasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke) sind einzuhalten.

Versorgungsleitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Die Erdverkabelung der Elektro- und Kommunikationsanschliisse ist bei samtli-
chen Gebauden zwingend vorgeschrieben. Dachstander und Freileitungen sind

nicht zulassig.

Aulenbeleuchtung
Fur die gesamte Aul3enbeleuchtung sind zur Schonung der nachtaktiven Insek-
ten ausschlief3lich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein

Streulicht erzeugen zu verwenden.
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[I1.Nachrichtlich tGbernommene Hinweise (8 9 (6) BauGB)
1. Bodenfunde (8§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverztiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verktirzung der Frist nicht
einverstanden ist (820 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird verwiesen.

2. Erdaushub (8 4 (1) und (2) Bodenschutzgesetz)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick
gleichmafig und in Anpassung an das Nachbargrundstuck einzubringen. Dabei
ist humoser Oberboden und Unterboden zu trennen, nicht zu vermischen und ge-
trennt wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massen-
ausgleich eignet (z. B. felsiges Material), so ist eine Wiederverfullung auf andere
Flachen vor einer Deponierung zu prufen.

Es wird auf die Bertcksichtigung der Grundsatze des schonenden und sparsa-
men Umgangs mit dem Boden (8 4 BodSchG, 8§ 1, 202 BauGB, 8§ 1, 2,
NatSchG), sowie die Beachtung der Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltminis-
teriums BW ,Erhaltung fruchtbarer und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-

spruchnahme® hingewiesen.

3. Wasserschutzzone (8 19 (1) und (2) WGH)
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Nr. 135/002/1, "WSG WF
im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart" und liegt in den Schutzzonen III und
[lIA. Die Bestimmungen der Rechtverordnung des Regierungsprasidiums Nord-
wlrttemberg Uber das Wasserschutzgebiet fur die Grundwasserfassungen des
Zweckverbands Landeswasserversorgung in den Landkreisen Heidenheim und
Aalen vom 31.10.1967, in der Fassung vom 14.08.1972, sind zu beachten.
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4.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich der Gesteine des Oberjuras, welche Uberwiegend durch quartaren
Auenlehm sowie Holozdne Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter

Machtigkeit Gberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-

tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-

serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des

tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Ver-

sickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro

empfohlen.



