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1. Flachennutzungsplanénderung - Begriindung - Entwurf - 01.03.2021
1. Plangebiet
1.1 Lage und Abgrenzung

1.2

1.3

2.1

2.2

Am sudwestlichen Ortsrand von Dischingen befindet sich das Plangebiet zum Bebau-
ungsplan ,Eisbuhl/ Zwinkelweg®. Das Plangebiet liegt am Hang, es féllt von Siiden von ca.
479 m 0. NHN in Richtung Norden auf ca. 473 m 0. NHN ab. Im Osten, Suden und Wes-
ten grenzt bestehende Wohnbebauung an und im Norden befinden sich bestehende Ge-

werbe- und Mischgebiete. Derzeit wird das Grundstiick 1010/7 landwirtschaftlich genutzt.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachfolgend genannten
Flurstiicke der Gemarkung Dischingen: 1010/7 sowie Teile von 962, 965, 968, 1008 und
1010/8.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB mit pa-
ralleler Flachennutzungsplananderung durchgefihrt.

Planerfordernis

Erfordernis der Flachennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Dischingen stellt den Bebauungsplan ,Eisbihl/ Zwinkelweg® in Dischingen
auf. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden,
weshalb der Flachennutzungsplan im Bereich des Plangebiets im Parallelverfahren gean-
dert wird. Das Baugebiet wurde entsprechend der Festsetzung im Flachennutzungsplan

2030 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplananderung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren ,Eisbihl/ Zwinkelweg® soll Wohnbauflache und
nichtstérende Gewerbebauflache am sudwestlichen Ortsrand entwickelt und angeboten
werden, um der weiterhin hohen Nachfrage der Bevélkerung - insbesondere von ortsan-
sassigen Familien und Gewerbebetrieben - nach Bauland zu begegnen. Auf die Bedarfs-

begriindung im Bebauungsplan ,Eisbuhl/ Zwinkelweg“ wird verwiesen.
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1. Flachennutzungsplanénderung - Begriindung - Entwurf - 01.03.2021

3. Plananderung

3.1 Umfang der Flachennutzungsplandnderung

3.2  Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst nachfolgende Flachen:
Bruttogesamtflache ca. 9.690 m2?
Geplante Mischgebietsflache ca. 6.310m2 65%
Offentliche Verkehrsflache (StraRen-/ Gehwegflache) ca. 2.700m2 28 %
Offentliche Griinflache ca. 680m2 /%

3.3 Bestand und Anderung
Der Flachennutzungsplan 2030 der Gemeinde Dischingen weist den neu zu uberplanen-
den Teil des Geltungsbereichs als Allgemeine Wohnbauflache (WA) aus. Zukunftig soll
die Flache als Gemischte Bauflache ausgewiesen werden. Diese Anpassung ist aus stad-
tebaulichen Griinden erforderlich und fiur die Realisierung des bedarfsbegriindeten
Mischgebiets unverzichtbar.
Der Beilage 1 - Zeichnerischer Teil - kann der Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plananderung entnommen werden.

4.  Umweltpriufung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weiteren die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden.
Demnach entfallt fir Bebauungsplane der Innenentwicklung die Verpflichtung zur Durch-

fuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan ,Eisbuhl/ Zwinkelweg® wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a
BauGB mit frihzeitiger Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB und
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB auf-
gestellt.

Zur Prufung der Betroffenheit des Artenschutzes wurde eine Einschétzung nach 8§ 44
BNatSchG im Zuge des Bebauungsplanverfahren ,Eisbihl/ Zwinkelweg*“ erstellt. Auf diese

Einschéatzung im Bebauungsplan ,Eisbuhl/ Zwinkelweg“ wird verwiesen.
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