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Planrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)
Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen gemaR § 10 BauNVO

Sondergebiet 1 (SO4) - Kiosk

Zuldssig sind im Sinne von § 10 (2) BauNVO:

- ein Gebaude fur Gastronomie, das aufgrund seiner GroRe und Ausstattung fur
den Betrieb von Schank- und Speisewirtschaften sowie fir den Erholungsauf-
enthalt geeignet und bestimmt ist um einem wechselnden Personenkreis zu
dienen

- Nebenanlagen (Lagerschuppen, Garagen)

- Terrassen fir Gastronomiebetrieb

- Freianlagen, die dem Ziel der Erholung dienen

Nicht zulassig sind:
- Wohnplatze zum Daueraufenthalt

- Sonstige Nutzungen

Sondergebiet 2 (SO;) - Wohnmobilstellplatz

Der Wohnmobilstellplatz dient der Errichtung von ausgestatteten Ubernachtungs-
bzw. Standplatzen fur Wohnmobile zur temporaren Unterbringung. Saison- oder
Dauercamping ist nicht zulassig. Die Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitun-
terkiinfte wie etwa Zelte, Mobilheime, Kleinwochenendhauser, Wohnwagen sind

unzuléssig.

Als Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes sind
zulassig:

- Standplatze zum Aufstellen von Wohnmobilen mit Erschlielung

- Sanitargebdude

- Anlagen fur Ver- und Entsorgung

Anlagen fur die Abfallentsorgung

Infrastruktureinrichtungen

—
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1.2

1.3

14

- Schranken

- Parkautomaten

Nicht zulassig sind:

- Sonstige Nutzungen

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
SO;und SO; :

Grundflache gemaR § 16 (3) BauGB

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Grundflache (GR) gilt als Hochstmal.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und 20 (1) BauNVO 1. V. § 2 (6) LBO)
SO und SO2 :

Z =1, max. 1 Vollgeschosse zulassig (Hochstmal).

Bauweise (§ 9 (1), § 2 BauGB und § 22 BauNVO)
SO, und SO; :
o = offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

S04 und SO7 :

Gebaudehthen geman § 16 (4) BauNVO

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Geb&audehthe OK, in Meter Uber NN,
gemessen am héchsten Punkt der Dachhaut gilt als Hochstmald.

Dieses HochstmaR darf nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

SO;und SO; :

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt sind nur in den Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen zugelassen. Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und

Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allgemein zuldssig.

—
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4.
4.1

42

5.2

Garagen und Stellplatze

Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

SOy und SO; :

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfléachen
zulassig.

Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

SOy

Stellplétze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig und
nur fir Andienung und kurzzeitigen Aufenthalt (Eigennutzung, Shuttleservice z. B.
fir Behinderte) zulassig.

SOZ 2
Stellplétze sind auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen der ausgewiese-

nen Sondergebietsflache 2 zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Parkplatz / Veranstaltungsflache (P+V)

Innerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

“P + V" (Parkplatzflache und Veranstaltungsflache) ausgewiesenen Flache sind

Stellplatze zulassig.

Innerhalb der éffentlichen Grinflachen sind keine Stellplatze zulassig.

Flachenbedarf fiir Verkehrsanlagen
Bdschungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf

den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Unterirdische Stiitzbauwerke (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Baukérpers fur die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in den
an d&ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 20 cm ab Hin-

—
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5.3

terkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein erforder-

lich. Die Stutzbauwerke sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden.

Standort fiir die Beschilderung und offentliche StraBenbeleuchtung (§ 126
BauGB)

Zur Einrichtung von Beschilderungen und Beleuchtungskérpern (Mastleuchten)
sind teilweise Standorte auf privaten Grundstlicken erforderlich. Die not-
wendigen Fundamente, evil. Leitungsfuhrungen und die Schilder bzw. der Be-
leuchtungskérper selbst, sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Die
Festsetzung gilt fur eine Flache von 0,5 m x 0,5 m, gemessen ab Grundstiicks-
grenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Griinflachen (§ @ (1) Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten 6ffentlichen Griinflachen sind zur land-
schaftlichen Einbindung zu erhalten. Die bestehenden Spielplatze und Freizeitan-
lagen, die dem Ziel der Erholung dienen sind innerhalb der Griinflachen zulassig.
Untergeordnete Verkehrsflachen als FuRwege oder Platzgestaltungen mit offen-

poriger Oberflache sind zulassig.

[ |
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7. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

MaBfnahmen zur Vermeidung und Minderung

- in Bearbeitung -

Pflanzgebote
- in Bearbeitung -

8. Pflanzliste und Mindestqualititen
- in Bearbeitung -

[ |
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II.  Ortliche Bauvorschriften

i [ AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)
1.1 Fassaden

Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

1.2 Dachform und Dachneigung
In den Sondergebieten sind die nachfolgend aufgefilhrten Dachformen und -

neigungen festgesetzt.

+ Satteldach, Walmdach mit max. 40 ° Dachneigung
« Pultdach, versetztes Pultdach mit max. 20 ° Dachneigung
» Flachdach

Dachdeckung:
Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Solarenergieaniagen:
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in der gleichen Neigung auf Da-

chern liegend zulassig, bei Flachddchern kénnen Ausnahmen zugelassen wer-
den. Die Solarenergieanlagen dirfen die Abmessungen des Daches nicht Uber-

schreiten.

Begriinung von Déchern bis einschlieBlich 10° Dachneigung:

Décher bis einschlieRlich 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Kombina-
tionen mit Solarenergieanlagen sind maglich. Die Mindestaufbauhéhe der Dach-

begriinung betragt 10 cm.

Es dirfen keine kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metallddcher und solche, mit feuerverzinntem
Kupferblech (TECU-Zinn).

[ |
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1.3

3.1

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden.

Unzuléssig sind:

+ Werbeanlagen auf oder innerhalb der Dachflachen

+ Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
* Werbeanlagen in 6ffentlichen Granflachen

» Werbeanlagen, welche in den Auenbereich wirken

Fir Werbeanlagen sind die Bestimmungen des § 33 (1) der StVO (Verkehrsbe-

eintrachtigungen) zu beachten.

Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sind die Stellplatze mit dauerhaft
wasserdurchlassigem Belag (z. B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) herzustellen.

Unbefestigte Fldchen auerhalb der befestigten ErschlieBungs-und Stellplatzfla-
chen sind als Grunflachen anzulegen.

Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3
LBO)

Einfriedungen

An der Grenze zu privaten Flachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamthéhe
von 1,80 m als Zdune sowie einheimischen Hecken und Laubgehélze (z. B. Hart-
riegel, Buche, Liguster) zulassig. Entlang der StralRenfront sind Einfriedungen bis
1,50 m als Zaun oder Hecke zuldssig. Zaune zum AuRenbereich sind durch Ge-
hélzpflanzungen in das Landschaftsbild einzufigen. Sichtschutzzaune sind nicht
zulassig. Die Sichtfelder sowie Nachbarrechte sind zu beachten.

Einfriedungen und Pflanzungen zum AuRenbereich sowie zu offentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. landwirtschaftlichen Flachen sind nur im Abstand von mind.

0,5 m zur Grundstiicksgrenze zuléssig.

—

ol Kolb

Ingenieurbidro



Gemeinde Dischingen Seite 10
Bebauungsplan , Sondergebiet Hartsfeldsee" - Schriftlicher Teil - Vorentwurf 26.10.2020

4.

Niederschlagswassernutzung und -Ableitung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
Es wird auf die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ver-
wiesen, wonach anfallendes Niederschlagswasser durch eine ortsnahe Versicke-
rung oder durch eine Einleitung in ein oberirdisches Gewésser dezentral beseitigt
werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

Fir die Ableitung von Niederschlagswasser aus befestigten Dach- und Hoffla-
chen wird Einleitung in oberirdisches Gewéasser, Regenruckhaltung und Versi-
ckerung auf dem Privatgrundstiick erforderlich. Eine Versickerung ist nur Uber ei-
ne mind. 30 cm starke belebte Bodenschicht zuldssig. Es wird empfohlen, einen
Regenwasser-Speicherbehélter in ausreichender Grofe herzustellen. Das ge-
speicherte Wasser kann zu Giellzwecken bzw. flir Reinigungsarbeiten verwendet
werden. Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zu WC-Spiilung etc.
bedarf einer besonderen Genehmigung. Bei der Speicherung und Verwendung
als Brauchwasser sind die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der
DIN 2001 und DIN 1998 (Teil IV) zu beachten.

Schmutzwasserableitung
Das anfallende Schmutzwasser wird separat gefasst und dem bestehenden 6f-
fentlichen Mischwasserkanal zugefiihrt. Die Bestimmungen der DIN 1986 (Ent-

wasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke) sind einzuhalten.

Versorgungsleitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Die Erdverkabelung der Elektro- und Kommunikationsanschlisse ist bei samtli-
chen Gebéduden zwingend vorgeschrieben. Dachstander und Freileitungen sind

nicht zulassig.

AuRenbeleuchtung
Flr die gesamte AuRenbeleuchtung sind zur Schonung der nachtaktiven Insek-
ten ausschlieBlich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein

Streulicht erzeugen zu verwenden.

—
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I11.Nachrichtlich ilbernommene Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

1. Bodenfunde (§ 20 DSchG)
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist nicht
einverstanden ist (§20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Erdaushub (§ 4 (1) und (2) Bodenschutzgesetz)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick
gleichméRBig und in Anpassung an das Nachbargrundstick einzubringen. Dabei
ist humoser Oberboden und Unterboden zu trennen, nicht zu vermischen und ge-
trennt wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massen-
ausgleich eignet (z. B. felsiges Material), so ist eine Wiederverfillung auf andere
Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

Es wird auf die Bericksichtigung der Grundsétze des schonenden und sparsa-
men Umgangs mit dem Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2,
NatSchG), sowie die Beachtung der Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltminis-
teriums BW ,Erhaltung fruchtbarer und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-

spruchnahme® hingewiesen.

3. Wasserschutzzone (§ 19 (1) und (2) Wasserhaushaltsgesetz und
RVO des RP Nordwiirttemberg liber das Wasserschutzgebiet fiir
die Grundwasserfassungen des Zweckverbands Landeswasser-
versorgung in den Landkreisen Heidenheim und Aalen vom
31.10.1967, in der Fassung vom 14.08.1972)

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Nr. 135/002/1, "WSG WF
im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart" und liegt in den Schutzzonen Il und
IIIA. Die Bestimmungen der Rechtverordnung des Regierungsprasidiums Nord-

wirttemberg Uber das Wasserschutzgebiet fur die Grundwasserfassungen des

—
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Zweckverbands Landeswasserversorgung in den Landkreisen Heidenheim und
Aalen vom 31.10.1967, in der Fassung vom 14.08.1972, sind zu beachten.

4. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche von Holozéne
Abschwemmmassen mit unbekannter Machtigkeit Giberlagert werden.
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemalt DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro

empfohlen.

[ |
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1.

Erfordernis der Planung

Der Naherholungsbereich um den Hartsfeld wird durch eine bauliche Erweite-
rung in Form eines Wohnmobilstellplatzes ergénzt. In diesem Zuge wird die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Hértsfeldsee” notwendig um
eine geordnete Weiterentwicklung des Bereichs zu gewahrleisten.

Der Umgriff des Bebauungsplans beinhaltet Bestand und Planung:

- den bestehende Kiosk mit geplanter Erweiterung

- die bestehenden Spielplatze und Freizeitanlagen

- die angrenzenden Grinflachen

- der bestehende Schotterparkplatz, mit Nutzung als Veranstaltungsflache

- die bestehende Zufahrtsstraie

sowie

- die Planung des Wohnmobilstellplatzes mit nutzungsrelevanten Anlagen

Als Ausflugsziel ist der Hartsfeldsee und auch das ,Seehaus Kiosk am Harts-
feldsee” am westlichen Ufer in der Region sehr beliebt. Durch den Ausbau der
Schattere-Trasse und die Haltestelle auf der gegenliberliegenden Uferseite
werden weitere Méglichkeiten zur Naherholung geschaffen. Um das Angebot
abzurunden, wurde durch den Wasserverband Egau beschlossen, das Kiosk-
gebaude zu einer ganzjéhrig gedffneten Ausflugsgaststatte auszubauen. Das
Kioskgebdude erhalt einen Uberdachten Anbau in Holzsténderbauweise mit ei-
ner Glasfront, welche den Ausblick auf den See zulasst. Der geplante Kiichen-
bereich wird in Massivbauweise erstellt. Durch den Umbau wird es méglich sein
zu den sanierten Sanitaranlagen auch vom Gastraum aus zu gelangen. Die an-
grenzenden bereits bestehenden Spielplatze, Freizeitanlagen und Grunflachen
ergénzen wie bisher den Betrieb und den Erholungsraum. Durch die Erweite-

rung werden die Anlagen in ihrer Auslastung gestarkt.

Fir den bestehenden Schotterparkplatz wird eine Nutzungskonzept vorgese-
hen, dass sowohl die Anlage von Stellflachen flr Parken sowie auch die Nut-
zung der Flache fur temporare Feste und Veranstaltungen (wie z.B. Rock am

Hértsfeldsee) weiterhin ermdglichen soll.

—
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Der Planungsanlass fir den Wohnmobilstellplatz ist der gemeinsame Wunsch
der Gemeinde sowie eines Investors einen attraktiven Wohnmobilstellplatz zu
errichten. Das Konzept sieht vor im Sondergebiet 2 etwa 30 Ubernachtungs-
bzw. Standplatze fur Wohnmobile zur temporaren Unterbringung mit offenpori-
gem Belag anzulegen. Dabei werden verschieden grofe Stellplatze errichtet, so
dass den unterschiedlichen Wiinschen und Anspriichen entsprechende Stell-
platze zur Verfiigung stehen. Neben diesen Flachen werden bauliche Anlagen
eingeplant, die technische Ver- und Entsorgung wird beispielsweise durch ein
Sanitédrgebdude und eine Station flr Frischwasserbefiillung, Grauwasser- und
Chemietoiletten-Abgabe gewahrleistet. Der Zugang zu den Stellplatzen wird
durch eine Schrankenanlage und einen Parkautomaten gesichert.

Das Plangebiet soll sich durch eine naturnahe Gestaltung in den schitzenswer-
ten Naturraum einbinden, sparsamer und schonender Flachenverbrauch wird
durch wenig versiegelte Flachen beriicksichtigt. Um aufkommendem Wildcam-
pen entgegen zu wirken wird durch die Malknahme eine geordnete Struktur ge-

schaffen, die auch nachhaltig den Tourismus fordert.

2. Lage und Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich nérdlich von Dischingen in direkter Nachbarschaft
zum Hartsfeldsee und umfasst eine Flache von 2,90ha.

Es wird umgrenzt:

- Im Norden vom Hartsfeldsee

- im Osten von der L 2033 (Dischingen - Katzenstein)

- im Slden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- im Westen durch angrenzenden Wald

Das Geladnde des Gebiets fallt von Nordwesten in Richtung Stdosten ab.

3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die nachstehend genannten Grundsti-
cke der Gemarkung Dischingen:
Teilfldche Flursticke: 1867, 1870, 1859, 1865, 1971
Flurstiicke: 1969

—
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4.

4.1

4.2

4.3

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Nr. 135/002/1, "WSG WF
im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart” und liegt in den Schutzzonen Il und
1A,

Bebauungsplane
Fir den Geltungsbereich liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der FNP der Gemeinde Dischingen befindet sich momentan in der Fortschrei-

bung. In der Fortschreibung ist das Gebiet bereits als Sondergebiet auswiesen.

Abbildung Nr. 1: Auszug Fldchennutzungsplan Dischingen

Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan Ostwirttemberg aus dem Jahr 2010 ist die
Gemeinde Dischingen in der Strukturkarte als landlicher Raum dargestellt. Als
wichtiger und grofflachiger Erholungsraum in der Region Ostwiirttemberg ist in
der Raumnutzungskarte das Hartsfeld dargestellt mitunter als Schwerpunkt der
Raum Dischingen. Desweitere befindet sich der Bereich rund um den Hartsfeld-
see im schutzbedirftigen Bereich fur die Erholung sowie im schutzbedurftigen
Bereiche fur Landschaft und Bodenschutz.

Abbildung Nr. 2: Auszug Raumnutzungskarte - Regionalplan 2010

Seite 5
26.10.2020
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4.4

Landesentwicklungsplan
Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Dischingen dem l&ndlichen Raum

im engeren Sinne zugordnet.

Abbildung Nr. 3: Auszug Landesentwickiungsplan

Stadtebauliche Einbindung

Der Bereich um den Hartsfeldsee ist als Erholungsort fur Einheimische und
Freizeitsuchende bereits ein gern besuchtes Ausflugsziel. Die vorhandene Inf-
rastruktur wird durch die baulichen Erweiterungen gestérkt und einer erhéhten

Auslastung zugefiihrt.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung zum Planbereich erfolgt Uber die bestehende LandesstralRe
L2033 zwischen Dischingen und Katzenstein. Eine Linksabbiegespur ist vor-
handen. Die Zufahrt zum Schotterparkplatz bleibt unverédndert erhalten

Die verkehrliche Anbindung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt ebenfalls Gber
die vorhandene Stralenfuhrung. Fur landwirtschaftliche Zwecke wird der inner-
halb des Platzes liegende Weg entfallen. FuRganger und Radfahrer kénnen den
Weg weiterhin nutzen, sowie auch die bestehende FuRgangerbriicke Gber den

Katzensteiner Bach bevor dieser in die Egau mindet.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke sind dennoch wie bisher

erreichbar.
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7.

8.2

9.1

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie, Wasser, Erdgas und Fernmeldeein-
richtungen erfolgt aus dem bestehenden Leitungsnetz.

Dachstander und Freileitungen sollen im Interesse der Sicherheit und Gestal-
tung nicht zugelassen werden.

Entsorgung
Hausliches Schmutzwasser und Gewerbliches Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird dem bestehenden &ffentlichen Mischwas-

serkanal zugeflihrt und an die Sammelkldranlage Dattenhausen abgeleitet.

Ableitung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser aus Dach- und Hoffldaachen soll
durch eine ortsnahe Versickerung oder durch eine Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewésser dezentral beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos méglich ist. Eine Versickerung ist nur Uber eine mind. 30
cm starke belebte Bodenschicht zuldssig. Nachbargrundstiicke dirfen durch die
Versickerung nicht beeintrachtigt werden.

Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung wurde an Bestand und Planung angepasst. Es wurden
nur die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Einschrankungen vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs wird Sondergebietsflache 1 gemal § 10 Abs. 2
mit der Zweckbestimmung ,Kiosk" fir den nordwestlichen Bereich und im siid-
ostlichen Bereich Sondergebietsflache 2 mit der Zweckbestimmung ,Wohnmo-
bilstellplatz* ausgewiesen.

SO1 sichert den baurechtlichen Bestand des Kiosks mit baulicher Erweiterung,
die sich momentan bereits in Bau findet.

S02 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erstellung des
Wohnmobilstellplatzes und den nutzungsrelevanten Anlagen und damit eine

geordnete Weiterentwicklung.

—
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9.2

9.3

94

10.

Die Nutzung der Sondergebiete soll ausschlieRlich auf diese Bedurfhisse be-

schrankt werden. Sonstige Nutzungen werden ausgeschlossen.

Grundfldche

Durch die im Bebauungsplan verankerte Baugrenze sowie die Festsetzung ei-
ner maximalen (berbaubaren Grundflache wird die versiegelbare Flache im Be-
reich der Sondergebietsflachen auf das erforderliche Minimum beschrankt und
zeitgleich ein Spielraum flr bauliche Erweiterungen und die Positionierung der
Gebaude gewahrt.

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend dem angestrebten Ziel Planun-
gen und den Bestand zu erfassen eine offene (o) Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO fir die Sondergebiete SO; und SO, festgesetzt. Uber die Bestimmung
der eingeschossigen Bauweise und der hochstzulassigen Gebaudehohe (OK)
wird eine Einbindung und Anpassung an die umliegenden baulichen bzw. land-

schaftlichen Strukturen angestrebt.

Dachform und Dachneigung
Die Planvorgaben erméglichen nahezu samtliche Dachformen und wirtschaftli-
che Dachneigungen fiir Gebdude um eine sinnvolle und optimale Ausnutzung
der Baukdrper zu ermdglichen.

Okologische Auswirkungen und SchutzmafRnahmen

- in Bearbeitung -

—
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11. Flachenstatistik

Sondergebietsflache 10.105 m*
Verkehrsflache, Zufahrt 2.800 m?
Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmun  3.065 m?
Grinflache 13.070 m?
Gesamtflache 29.040 m? (2,90 ha)
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5. Beschlussempfehlung

a.

Der Bebauungsplanvorentwurf ,Sondergebiet Hartsfeldsee” mit ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung des Ing. Buro Kolb vom 26.10.2020 mit
Zeichnerischem Teil, Schriftichem Teil, Begrindung und-Umweltbericht
wird gebilligt.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der frihzeigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die
Planunterlagen werden in der heute vom Gemeinderat gebilligten
Fassung mit Begrindung und-Umweltbericht fur die Dauer von einem
Monat zur Einsichtnahme ausgelegt. Wahrend dieser Zeit besteht die

Moglichkeit zur Stellungnahme fur jedermann.
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Vielen Dank fur lhre
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