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Teil A - Begrindung

Al.

Al.l

Al.2

Al.3.

Begriindung zum Bebauungsplan und den o&rtlichen Bauvorschriften "Brihl" in
Eglingen gem. 8§ 9 (8) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO.

Einleitung und Verfahren

Erfordernis der Planaufstellung, Flachenbedarf Wohnbauflachen

Im Dischinger Teilort Eglingen besteht ein Bedarf an Wohnbauflache. Deshalb wird
der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Da es aufgrund der vorherrschenden Flachenknappheit geboten ist, die
Entwicklungsziele bedarfsgerecht und flachensparend zu gestalten, stellt die im
Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung 2030 durchgefuhrte Ermittlung des
voraussichtlich erforderlichen Baulandbedarfs eine sinnvolle und notwendige
Planungsgrundlage dar.

Die Bedarfsermittlung erfolgte im Wesentlichen nach dem Hinweispapier des Landes
Baden-Wirttemberg®. Allerdings wird die Bedarfsberechnung um die ortlichen
Besonderheiten in den Teilorten ergéanzt. Fir den Teilort Eglingen ist der FNP-
Fortschreibung ein Flachenbedarf von Uber 2 ha ermittelt worden.

Auch fur den Teilort Eglingen musste dabei in Betracht gezogen werden, dass einer
ungunstigen demographischen Entwicklung bis zu einem gewissen Grad
entgegengewirkt werden konnte. Dazu hat die Lage auf dem ortlichen Arbeitsmarkt
durch die Erweiterungen ansassiger Firmen maf3geblich beigetragen.

Im Ergebnis der Betrachtungen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
wurden durch die Fortschreibung im Gesamtgebiet der Gemeinde mehrere
Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen. Das vorliegende
Gebiet jedoch wurde in geringfligig reduzierter Form beibehalten.

Einfigung in die vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen weist diese Flache bereits im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache aus.

Einfigung in bestehende Rechtsverhéltnisse

Auf die Einfigung in die bereits bestehende ortliche Bauleitplanung ist geachtet
worden. Unter Berlcksichtigung der bestehenden angrenzenden Nutzungen, wurde
ein ,Allgemeines Wohngebiet als bauliche Nutzung festgesetzt.

1 ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB, Ministerium fur Verkehr und
Infrastruktur, 15.02.2017

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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A2

A3

A3.1

A3.2

A3.3

A3.4

A3.5

A4

A5.

A5.1

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstuicke:
Flurstiick 190 (teilweise) — Stralde ,Im Brihl*
Flurstiick 188/4 — Acker

Flurstiick 188 (teilweise) — Acker

Flurstiick 186 (teilweise) — Grunland

Flurstiick 187 — Weg

Der Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Eglingen. Es grenzt im Norden und
Osten an bereits bebautes Gebiet der Ortslage an.

Das Plangebiet liegt zwischen 542 m und 539 m . NN und fallt mit ca. 2-4 % nach
Siudwesten.

Nutzung

Die Flache wird Uberwiegend als Acker und Griinland genutzt. Bestehende Stral3en-
und Wegeflachen sind ebenfalls ins Plangebiet einbezogen.

Durch die Umwandlung der Flachen ist kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner
Existenz geféahrdet.

Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet wird von der Gemeinde Dischingen erworben. Von einer
Baulandumlegung kann daher Abstand genommen werden.

Vorhandener Baubestand

Innerhalb des Geltungsbereiches musste auf keinen vorhandenen Baubestand
Rucksicht genommen werden.

Vorhandene ErschlieBungsstralien

Das Plangebiet wird im Westen durch die Stralde ,Im Brihl“ erschlossen.

Der Bestand auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Die angrenzenden Flachen im Westen und Siden sind landwirtschaftliche Flachen.
Nordlich und 6stlich grenzen bestehende Bauflachen an.

ErschlieBung und Verkehr

FlieBRender Verkehr

Die Erschliefung des Gebiets erfolgt Uber die bestehende Stralle ,Im Bruhl*. Von
dieser zweigt eine kiinftige Wohnstral3e nach Osten ab.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Beurteilung zum Bebauungsplan ,Bruhl® Seite 2



A5.2

A5.3

A5.4

A5.5

A5.6

A5.7

Ruhender Verkehr

Auf den Grundstiicken sind 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit vorgesehen. Dies dient
dazu, dass ausreichend Parkraum auf den Baugrundstiicken geschaffen wird.
AuBerdem sind entlang der Erschlielungsstral’e ,Im Brihl* und der geplanten
Wohnstral3e offentliche Parkplatze fir Besucher vorgesehen.

FuRgangerverkehr

Entlang der Strale ,Im Brihl“ ist ein einseitiger Gehweg vorgesehen. Die
untergeordnete WohnstralRe wird ohne Gehweg realisiert und erhdlt einen
verkehrsberuhigten Ausbau.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Das landwirtschaftliche Wegenetz wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
verandert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in einem modifizierten Trennsystem.

Das Abwasser wird Uber die Strafe ,Im Bruhl* und die neue WohnstralBe dem
Kanalnetz der Gemeinde Dischingen zugefiihrt.

Nach der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser®, in Kraft getreten am 01.01.1999, ist die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung oder Ableitung
vorzunehmen, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

Niederschlagswasser der Dachflachen wird auf den Grundsticken in
Regenwasserriickhaltungen (mit Uberlauf) gesondert gesammelt und riickgehalten.
Der Grundablass (gedrosselte Ableitung) und der Uberlauf werden in einen
gesonderten Regenwasserkanal eingeleitet. Das Regenwasser kommt so letztlich in
den Vorfluter ,Grabnatgraben® der stdlich des Plangebiets verlauft und wird komplett
der Klaranlage ferngehalten.

Befestigte Flachen fir den PKW-Verkehr auf den Baugrundstiicken, wie Zufahrten
und Stellplatze, sind wasserdurchlassig zu befestigen. Damit wird der Abfluss
wesentlich verringert. Der Rest kann wie das Niederschlagswasser von befestigten
Flachen im Garten, wie Terrassen, Wege usw. breitflachig in den Grinflachen des
Gartens zur Versickerung gebracht werden.

Die Entwasserungsplanung und die rechnerischen Nachweise werden parallel zum
Bebauungsplanverfahren bearbeitet. Eine wasserrechtliche Genehmigung liegt
bereits vor.

Hochwasserabfluss
Das Gebiet liegt in nicht in einem hochwassergeféahrdeten Bereich.
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzzone
Il fur den Tiefbrunnen Demmingen. Belange des Grundwasserschutzes sind
insbesondere bei der Lagerung wassergeféahrdender Stoffe zu beachten.

Eine breitflachige kontrollierte Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten
Flachen wie Terrassen, Wegen usw. Uber eine Versickerungsflache mit ausreichend
starker belebter Bodenschicht ist mit den Wasserschutzgebietsbelangen vereinbar.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Beurteilung zum Bebauungsplan ,,Brihl* Seite 3



A5.8

A5.9

A5.10

A5.11

Wasserversorgung

Die vorhandene Trinkwasserversorgung kann erweitert werden. FUr dieses Baugebiet
ist von einem ausreichenden Betriebs- und Wasserdruck auszugehen. Auch die
Bereitstellung von Loschwasser durch die Offentliche Trinkwasserversorgung
(Gemeinde Dischingen) kann sichergestellt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich missen das DVGW
Arbeitsblatt 555 und der § 13 Abs. 3 und der § 17 der Trinkwasserverordnung
beachtet werden.

Zisternen und Brauchwasseranlagen sind anzeigepflichtig.
Abfallentsorgung und Wertstoffe

Die Befahrbarkeit der StraRen mit Fahrzeugen der Millabfuhr fir den anfallenden
Hausmudll ist gewéhrleistet.

Die Einrichtung von Wertstoffcontainern in diesem Gebiet ist nicht vorgesehen. Es
sind ausreichende Einrichtungen in Eglingen vorhanden.

Altablagerungen

Im Plangebiet sind dem Landratsamt Heidenheim, Fachbereich Bau, Umwelt und
Gewerbeaufsicht, keine Altablagerungen oder Untergrundverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen solche angetroffen werden, ist nach § 3 Landes-
Boden- und Altlastengesetz der Fachbereich Bau, Umwelt und Gewerbeaufsicht des
Landratsamtes zu verstandigen.

Sonstiges Versorgungsnetz

Der Anschluss an das sonstige Versorgungsnetz, insbesondere fiir Strom und
Telekommunikation ist moglich. Die Versorgung mit Breitbandanschliissen sollte
geprift werden.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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A6

A6.1

A6.2

A6.3

A6.4

A6.5

A6.6

AG6.7

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Damit sich das Gebiet in die umgebende Struktur einfligt, wurde die Art der baulichen
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Das entspricht dem Bedarf und
den Voraussetzungen der Umgebungsbebauung.

Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Als Grundflachenzahl wurde 0,4 gewahlt, fur die Geschossflachenzahl 0,8. Damit
kann eine flachensparende Bauweise realisiert werden und eine hohe Ausnutzung
der Grundstulicke sichergestellt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Damit flugt sich das Gebiet in die
bestehende Baustruktur der benachbarten Gebiete ein.

Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht den Erfordernissen
eines Wohngebiets in landlicher Lage. Um gegebenenfalls jedoch die Erstellung von
Doppelhausern zu ermdglichen, ist neben Einzelhdausern auch diese Bauform
zugelassen. Reihenhauser und Hausgruppen werden in Eglingen nicht nachgefragt.

Flachen fir Garagen und Stellplatze

Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Um ausreichend Stellplatze im Baugebiet zu schaffen, missen sie zwingend 6,0 m
von der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache abgertckt sein. So kann auch
vermieden werden, dass es beim Ausfahren zu Gefahrdungen des Verkehrs kommit.

Fur Carports gentgt ein Abstand von 1,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache.
Nebenanlagen

Kleine Nebenanlagen, z. B. fir Gartengerate, sollen auch auf3erhalb der bebaubaren
Grundsticksflaiche auf dem Grundstick untergebracht werden konnen. Aus
stadtebaulichen Griinden sollen sie jedoch vom 6ffentlichen StraRenraum mindestens
5,0 m abgeriickt werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aus stadtebaulichen Grinden soll in Eglingen verhindert werden, dass die
Ausnutzung der Baugrundstiicke in einer Dichte erfolgt, welche das stadtebaulich
vertretbare Mall an der Ortsrandlage wesentlich Uberschreitet. Eine verdichtete
Bebauung ist im Plangebiet nicht zweckmafig, da auch die Verkehrsanlagen nicht
dafur konzipiert sind.

Mit der Festsetzung von max. drei Wohneinheiten in einem Wohngebaude, bzw. zwei
Wohneinheiten je Doppelhaus, kann dennoch die geforderte
Mindestbruttowohndichte von 45 EW/ha erreicht bzw. Ubertroffen werden.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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A6.8

A6.9

A6.10

A6.11

A6.12

Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Als MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Regelungen zur Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung des
Regenwassers im Baugebiet getroffen worden.

Bei der Verwendung von unbeschichteten Blechdachern kann es zu einer
Aufkonzentration von den verwendeten Metallen (z.B. Kupfer, Zink) im Boden
kommen. Daher dirfen nur beschichtete Bleche fir die Dacheindeckung verwendet
werden.

Eine Bilanzierung des Eingriffs und der erforderlichen AusgleichsmaflRnahmen wurde
in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Es wird auf den
Umweltbericht, der Teil dieser Begrindung ist und die detaillierten Aussagen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die mit Leitungsrecht belastete Flache ist mit einer Abwasserhausanschlussleitung
des Gebaudes Freibergstralle 47 belegt. Diese Leitung muss erhalten bleiben.

Fur das ostliche Grundstick der beiden an die Ortsdurchfahrtstra3e angrenzenden
Bereiche ist ebenfalls ein Leitungsrecht Uber das westliche Grundstick in Richtung
Stral3e notwendig.

Pflanzgebot

Zur Durchgrinung des o6ffentlichen Raumes im Stralenbereich und als
Verminderungsmafinahme ist im StraRenraum und auf offentlichen Grinflachen ein
Pflanzgebot (,pfg 1) festgesetzt.

Zur unterstitzenden Gestaltung und zur Einbindung in die Landschaft wurden
Baumstandorte auch auf den Privatgrundstiicken festgesetzt (,pfg 2). Der Standort
kann jedoch nach gestalterischen Erfordernissen variiert werden.

Das Pflanzgebot ,pfg 3" dient als VerminderungsmalRnahme und einer Sicherstellung
der Durchgriinung der Baugrundstiicke, Pflanzgebot ,pfg 4“ dient der Sicherstellung
der Durchfuihrung einer Heckenpflanzung am Ortsrand.

Bdschungen und Stitzbauwerke an Verkehrsflachen

Die beim Bau der ErschlieBungsstralBen entstehenden Béschungen gehdren zum
Baugrundstiick und missen in die Gartengestaltung einbezogen werden. In der
Regel werden die angrenzenden Grundstiicke der Verkehrsflache angeglichen, so
dass im Endzustand keine Bdschungen sichtbar sind.

Damit die Offentlichen Verkehrsflachen auf voller Breite bis auf die
Grundstuicksgrenze ausgebaut werden kann, ist es notwendig, den Abgrenzungsstein
direkt an die Grundstucksgrenze zu setzen. Die erforderliche Betonstiitze hat der
jeweilige Grundstuicksbesitzer ebenfalls zu dulden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung von ErdgeschossfuBbodenhéhen (EGFH = OK
FertigfuBboden) wird eine gleichmallige Bebauung erreicht. Aul3erdem werden die
Grundlagen fur die Kanalplanung geschaffen.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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A6.13

A6.14

Besondere bauliche Vorkehrungen

Hausdrainagen sind prinzipiell dazu geeignet, Niederschlagswasser zu sammeln und
bei Anschluss an die Kanalisation wieder der Klaranlage zuzufthren. Dies ist nicht
erwinscht und auch durch die Abwassersatzung der Gemeinde Dischingen
untersagt.

Die Untergeschosse der Gebaude kénnen unter der Staulinie des Kanals liegen. Bei
einem Rickstau im Kanal kann sich das Wasser in die Untergeschosse der Gebaude
zuriickstauen, sofern nicht besondere Vorkehrungen fir die Entwasserung des
Untergeschosses, wie eine Hebeanlage, getroffen werden.

Gebaudehdhen

Die Ortsansicht wird wesentlich durch die Trauf- und Firsthhen bestimmt. Daher wird
eine Maximalhohe fir den First und die Traufe festgesetzt. Die Hohen beziehen sich
auf die tatsachliche Erdgeschossfulbodenhéhe (= OK Fertigful3boden).

Bei Gebauderuckspringen darf die Traufhohe bei Geb&ude mit Sattel- oder
Walmdéachern auf maximal 1/3 der Gebaudelange Uberschritten werden. Dadurch ist
eine groRere architektonische Gestaltungsvielfalt moglich.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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A9

A9.1

A9.2

A9.3

A9.4

A9.5

A9.6

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung von Dachern

Um den Bauherren grof3tmogliche Freiheit bei der Dachgestaltung zu lassen, aber
gleichzeitig die gestalterische Ansicht des Baugebietes zu steuern, wurden
grol3ziigige Festsetzungen fir die Gestaltung der Dacher getroffen. Flachdacher
fugen sich nicht gut in die doérfliche Ansicht ein und wurden daher ausgeschlossen.

Einfriedigungen

Um eine harmonische Gestaltung des Straf3enbildes zu erreichen sind entlang der
StralRenfront Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m uber der
Verkehrsflache oder Hecken zugelassen. Diese Festsetzung dient auch der
Verkehrssicherheit bei Garagenausfahrten auf die 6ffentliche ErschlieBungsstralle.

Versorgungsleitungen

8§ 74 (1) 5 LBO ermoglicht durch Satzung die Festsetzung einer Bauvorschrift tber
die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen. Unter die genannten Leitungen
fallen Leitungen mit Nennspannungen bis 1000 Volt (Wechselstrom) bzw. 1500 Volt
(Gleichstrom). Es handelt sich hier um ein schutzwirdiges Gebiet, welches Einfluss
auf die Ortsansicht nimmt. Dachstdnder und Freileitungen wirken sehr stérend,
deshalb wurden diese untersagt.

Im Interesse der Sicherheit und der Gestaltung sind die Versorgungsleitungen nicht
Uber Dachstander, sondern als Erdkabel zu fiihren.

Stellplatze

Um Konflikte bei einer UberméRigen Parkierung auf o6ffentlichen Flachen zu
vermeiden, wird festgesetzt, dass fir jede Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen
sind.

Anlagen zum  Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

Die Vorschrift zur Rickhaltung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken dient
der  Gewahrleistung  der Entwéasserung und der Entlastung der
Entwasserungssysteme wahrend eines Starkregenereignisses.

sind.
Ausgestaltung der unbebauten Flachen

Gem. 8 9 Abs. 1 Satz 1 LBO miussen die nichtiberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden.

Diese Regelung schlief3t allerdings nach dem derzeitigen rechtlichen Verstandnis
nicht aus, dass Teile der Garten als Steingestaltungen ausgefuhrt werden. Der Trend
zu dieser Gestaltungsform hat sich in den letzten Jahren verstarkt.

Die Steinflachen jedoch verstarken die Aufheizungen in Wohngebieten, insbesondere
wenn sie im ré&umlichen Zusammenhang mit den Gebaduden, den o6ffentlichen
Verkehrsflachen und den privaten Zufahrten, Wegen und Stellplatzen erstellt werden.

Zudem kann in den Steinflachen zwar ungehindert das Niederschlagswasser
versickern, jedoch findet hier keine Filterung durch eine Mutterbodenschicht statt.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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A10.

A10.1

All.

Aus diesen Grinden wird die GroRe von flachenhaften Stein-/ Kies-/ Splitt- und
Schottergérten oder -schittungen im Geltungsbereich beschréankt. Unter Schittungen
sind solche Kiesflachen zu verstehen, die ohne Verdichtung oder Bindemittel auf die
Flache aufgetragen wurden.

Dagegen sind Stellplatze oder sonstige Platze und Wege aus unbefestigten Schotter-
oder Kiesflachen zulassig.

Sonstige Nutzung

Offentliche Einrichtungen
Die bestehenden offentlichen Einrichtungen, insbesondere Kindergéarten und Schulen

reichen fir Eglingen aus. Weitere Einrichtungen sind im Planbereich nicht
erforderlich.

Planungsstatistik

Gesamtflache (Bruttowohnbauflache) ca. 13.240 m?
Wohnbauflachen (Nettowohnbauflache) ca. 10.224 m?
Private Griinflache ca. 663 m?

Offentliche Verkehrsflachen (Fahrbahn, FuRwege,

Stellplatze, Verkehrsgriin) ca. 2.353 m?
Parzellenzahl WA ca. 18 Parzellen
Wohneinheiten (WE) je Parzelle im WA ca. 1,5 WE/Parz.
Vorgesehene Wohneinheiten WA ca. 27,0 WE
zugrunde gelegte Belegungsdichte WA 2,4 EW/WE
voraussichtliche Zahl der Einwohner (EW) ca. 65 EW
Bruttowohndichte ca. 49 EW/ha
Nettowohndichte ca. 63 EW/ha

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
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Teil B - Umweltbericht

B1

B1.1

B1.2

B1.3

Umweltbericht zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften "Brahl" in
Eglingen gem. § 2a BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

In Eglingen besteht Bedarf fir Wohnbauflachen. Die bisher erschlossenen
Baugebiete sind bereits bebaut, in den vergangenen Jahren wurden ausschlief3lich
Licken geschlossen. Da jedoch weitere Nachfrage nach Bauplatzen besteht, ist die
Neuausweisung von Wohnbauland erforderlich.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, wird dieser
Bebauungsplan aufgestellt.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Im Plangebiet sind Wohnbauflachen und Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Grundflachenzahl betragt 0,4 und gewahrleistet eine flaichensparende, hohe
Ausnutzung des Gebiets. Der Zuschnitt der Grundstticke mit durchschnittlich ca. 570
m? entspricht der landlichen Lage. Eine verdichtete Bauweise z.B. mit Reihenhausern
wird in Eglingen nicht nachgefragt.

Das Plangebiet umfasst ca. 1,3 ha.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung bertcksichtigt wurden

Im Regionalplan 2010 der Region Ostwirttemberg, verbindlich seit 08.01.1998, ist die
Uberplante Flache als Flache als ,Siedlungsflache Wohnen® dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde die Flache als
Ortsabrundung fur die Eigenentwicklung von Eglingen ausgewiesen. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen, weist die Flache als
"Wohnbauflache" aus. Grundsatzliche Bedenken gegen eine bauliche Entwicklung
bestehen daher nicht.

Mit der vorliegenden Planung liegt ein Eingriff in naturliche Schutzgiter vor. Zur
Vermeidung und Verminderung des Eingriffs sowie um Ausgleich herzustellen, wurde
eine Grunordnungsplanung mit Ausgleichsbilanzierung aufgestellt. Diese Planung ist
Anlage zur Begrindung dieses Bebauungsplans. Die wesentlichen Ergebnisse
wurden in den Planteil und Textteil des Bebauungsplans integriert.
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B2

B2.1

B2.2

B2.2.1

Nach der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr des Landes Baden-
Wirttemberg Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
20.01.1999 in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) in
der Fassung vom 01.01.1999 ist bei der Uberplanung von Bauflachen zu priifen, ob
die  Rickhaltung, Verdunstung und  Versickerung des  unbelasteten
Niederschlagswassers mdglich und mit finanziell vertretbarem Aufwand
sicherzustellen ist.

Im Baugebiet ,Bruhl“ wird das auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser
in Regenwasserriickhaltungen (mit Uberlauf) gesondert gesammelt und riickgehalten.
Der Grundablass (gedrosselte Ableitung) und der Uberlauf wird in einen gesonderten
Regenwasserkanal eingeleitet.

Fur die Entwasserung wird das Benehmen mit der unteren Wasserbehdrde
hergestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Ubersicht lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der derzeitige Umweltzustand innerhalb
des Geltungsbereichs voraussichtlich wenig verandern. Das Gebiet wirde weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Umweltprufung: Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) mit Bewertung und Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Methodik

Nach aktueller Gesetzeslage missen bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
entstehenden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das
Landschaftsbild ausgeglichen werden. Gesetzliche Grundlage hierfiir ist der § 2a des
Baugesetzbuches (BauGB), die 88 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz sowie die 88 20
ff. des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg (NatSchG BW).

Die Bestandserfassung der Naturraumpotentiale fand auf der Grundlage einer
Bestandsaufnahme im Gelande statt und wertet die bei der LUBW verfligbaren
Unterlagen aus.

Die vorliegende Ausgleichshilanz stellt, auf der Grundlage der nach
Landschaftspotenzialen bewerteten Bestandsaufnahme im Gelande, die Eingriffe
durch das geplante Baugebiet den vorgesehenen Ausgleichsmal3ihahmen gegeniber.

Die Naturraumpotenziale werden unter Bericksichtigung der bestehenden
Belastungen auf ihre Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit untersucht und bewertet.
Unter der Leistungsfahigkeit sind die Funktionen der einzelnen Potenziale zu
betrachten, die sie im 6kologischen System erfiillen. Besitzt das Potenzial eine grol3e
Leistungsfahigkeit, wird es hoch bewertet. Die Empfindlichkeit ist durch die
Abhéngigkeit von bestimmten Faktoren geprégt. Ist durch den Eingriff mit einer
starken Veranderung zu rechnen, wird die Empfindlichkeit mit ,hoch* eingestuft.
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B2.2.2

B2.2.3

Nachfolgend wird das Basisszenario hinsichtlich Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit evaluiert und eine Prognose uber die bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen der Planung fur die einzelnen Schutzguter nach BauGB Anlage 1
vorgenommen.

Diese Schutzguter sind:

- Flache

- Boden

- Wasser und Grundwasser

- Klima und Luft

- Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

- Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten, Biotope, Schutzgebiete (inkl.
Natura 2000+besondere Arten), darunter die einzelnen Lebensraume
(Biotoptypen), bewertet nach Okokontoverordnung

- Kultur- und Sachguter

- Bevolkerung und Gesundheit des Menschen, Art und Menge an Emissionen
(Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen)

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
- Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen (Stérfallbetriebe)

Darauf aufbauend wird eine mdogliche Kumulierung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter durch Vorhaben benachbarter Plangebiete sowie die Wechselwirkungen
der Schutzgiter untereinander dargestellt und die Bilanzierung des Bestandes nach
Okokontoverordnung vorgenommen.

Auswirkungen des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden im Zusammenhang mit der
Bestandsbewertung in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben.

Flache und Boden

B2.2.3.1Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit:

Im Plangebiet sind dem Planverfasser bisher keine Altablagerungen oder
Untergrundverunreinigungen bekannt.

Derzeit wird die Flache grofdtenteils landwirtschaftlich genutzt und ist nicht versiegelt,
die landwirtschaftlichen Graswege sind nicht befestigt. Im Norden und im Siden
befinden sich bereits versiegelte Bereiche.

Grundlage fur die Bewertung von Beeintrdchtigungen des Bodens in seinen
Funktionen ist der Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit®
(Heft 31 aus der Reihe ,Luft Boden Abfall“) des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg (UM 1995, 2. vdllig neu bearbeitete Auflage 2010).

Fur die Bestandsaufnahme des Bodens wurden vier Funktionen untersucht, namlich
~Standort fur Kulturpflanzen®, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf®, ,Filter und Puffer
fur Schadstoffe” und ,Standort fir natirliche Vegetation®.

Im Plangebiet stehen gem. Abfrage beim Datenviewer des LGRB folgende Bodentyp
an:
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oDx1: Pelosol und Pseudogley-Pelosol aus toniger FlieRerde auf Bunter Brekzie:

Pelosol, Pseudogley-Pelosol und Pseudogley-Braunerde-Pelosol aus toniger
FlieRerde Uber Gesteinsmaterial der Bunten Brekzie.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: gering (1.0) Wald: mittel (2.0)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hoch bis sehr hoch (3.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN: 217 Wald: 2.50

oKx4: Kolluvium-Gley und Gley aus Abschwemmmassen auf Schwemmsedimenten:

Kolluvium-Gley und Gley, kalkhaltig, aus holozdnen Abschwemmmassen uber
Schwemmsedimenten.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation mittel bis hoch
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Gesamtbewertung LN: 3.00 Wald: 3.33
Geola Boden: Gesamtbewertung
o unter landwirtschaftlicher Nutzung
ol - 1
olx1 1,33
S f- 1,67
yav 1,83
gingen oLx1 ;”
f 2,67
{‘ 2,83
) 3,17
oKx4 ‘ 35
3,67
3,83
| E
olx1 keine Angabe

Leistungsfahigkeit (Gesamtbewertung) der Béden im Geltungsbereich(Quelle:LGRB)
Geltungsbereich: rot

Der Geltungsbereich befindet sich grofitenteils im Bereich ,0Dx1%, welcher in der
Gesamtbewertung mit dem Wert 2,17 bewertet wurde. Die Funktion ,Filter und Puffer
fur Schadstoffe” des Bodens ist besonders stark ausgepragt (Wert: 3,5). Laut der
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen ist die Planfliche hinsichtlich der
Bodenfunktionen im Vergleich zu den dstlichen Gebieten der Eglinger Gemarkung als
geringwertiger anzusehen (Abbildung). Aufgrund der Bewertung und der Filterwirkung
des Untergrunds werden Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit als ,mittel*
eingestuft.

Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung:

Baubedingt:

Bei der ErschlieBung ist davon auszugehen, dass Bodenumlagerungen durchgefihrt
werden missen und grundwasserschitzende Deckschichten zeitweise beseitigt
werden. AulRerdem sind fur den Bau schwere Maschinen im Einsatz, die den Boden
verdichten.
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Anlagenbedingt:

Die Flachen fallen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zur Nahrungsmittelproduktion
oder zur Produktion von regenerativen Energietrdgern. Die Bodenfunktionen
unterhalb der Bebauung und den Verkehrsflachen gehen verloren, da der Oberboden
flachenhaft entfernt und dauerhaft versiegelt wird. Im Allgemeinen Wohngebiet ist
jedoch die mogliche Versieglung durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
begrenzt. AuRerdem kdnnen die Bodenfunktionen in den Garten auf den unbebauten
Freiflachen (z.B. Gartenanlagen) weiterhin wenigstens teilweise erfillt werden.

Der Umweltzustand wird bei Durchfiihrung der Planung beziiglich Altablagerungen
voraussichtlich nicht verandert.

Der Eingriff durch die Planung auf Flache und Boden mit ,,gering-mafig*“ bewertet.

B2.2.3.2Eingriffsbewertung fir das Schutzgut Boden fur die Berechnung des
Kompensationsbedarfs in Okopunkten:

Mit dieser separaten Eingriffsbilanzierung sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der abiotischen Seite berlcksichtigt werden. Die Bewertung wurde nach der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
der LUBW (Stand Dez. 2012) vorgenommen.

Im Gegensatz zur naturschutzfachlichen Bewertung wird hier nur die Eingriffsflache
bewertet. Die Eingriffsfliche ist die neu zu Uberbauende Flache, daher die
ErschlieBungsanlagen  (Stralle, Gehweg) wund die Uberbaubare Flache
(Gewerbeflache x GRZ = 0,4).

Wohnbauflache: 0,4 X 10.224 m? = 4.088 m?
Zusatzl. Verkehrsflache: = 1.600 m?
(ohne Verkehrsgriin und abzgl. bestehender asphaltierter Weg)

Eingriffsfliche gesamt: = 5.688 m?

Fur den Geltungsbereich ergibt sich damit entsprechend der Arbeitshilfe rechnerisch
eine Bewertung der Bodenfunktionen mit 4 OP x 2,17 (=8,68 OP) je m2.

Demnach ist die Bewertung der Eingriffe in das Schutzgut Boden wie folgt
vorzunehmen:

5.688 m? X 8,68 OP/m? = 49.372 OP

Bezlglich der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen wird auf Kap. B3.1
verwiesen, wo diese fir alle Schutzguter zusammen abgehandelt wurden.

Die Eingriffsflache wird in der Funktion ,Standort fur Kulturpflanzen® in die
Bewertungsklasse 3, in der Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* in die
Bewertungsklasse 2, in der Funktion ,Filter und Puffer® in die Bewertungsklasse 3
und in der Funktion ,Standort flr natirliche Vegetation® in die Bewertungsklasse 3
eingestuft.

Begrindung mit Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Beurteilung zum Bebauungsplan ,,Brihl* Seite 14



B2.2.3.3Schutzgut Flache, landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange

B2.2.4

Eine Bebauung der Flache bedeutet den Verlust landwirtschaftlicher Flache zur
Nahrungsmittelproduktion und/oder zur Produktion regenerativer Energietrager.

Die Ausweisung der Flache richtet sich nach dem tatsachlichen Bedarf. Dadurch wird
sichergestellt, dass nicht mehr Flache zur Verfligung gestellt wird, als nétig. Eine
Ausweisung von Vorratsflachen erfolgt nicht. Fir die Landwirtschaft entfallen durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ca. 1,3 ha.

Der Schutz der Landwirtschaft ist auch in den Zielen des LEP 2002 (PS 3.1.9 (Z) und
5.3.2 (2)) und im Regionalplan (PS. 3.2.2.1 (G)) verankert.

Die Flache befindet sich im Naturraum ,Ries Alb“, mit meist tiefgriindig verwitterten,
sandigen Lehmbdéden (LGsS).

Die landwirtschaftliche Funktion der Flache aufert sich in der Flurbilanz. Das Areal
befindet sich im Bereich der Vorrangflur Il. Der Ort Eglingen ist von Vorrangfluren Il
eingeschlossen, eine Ausweisung an anderer Stelle wirde daher ebenfalls
hochwertige Flachen fur die Landwirtschaft in Anspruch nehmen. In der gesamten
Region sind keine landwirtschaftlichen Flachen der Vorrangflur | zugeordnet.

Der Flachenverlust bedeutet fir die Bewirtschafter zunachst eine Beeintrachtigung
der Produktionsgrundlage; eine Existenzgefahrdung wird dadurch jedoch nicht
erwartet.

Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Wasser und Grundwasser

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit:

Quellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Oberflachengewasser befinden sich nicht im Gebiet.

Das Karstgebiet der Schwabischen Alb fuhrt im Untergrund mehrere groRraumige
und machtige Tiefenkarstwasserkorper. Der Planungsbereich gehort zum
Einzugsbereich der Egau. Allgemein ist fiir diesen Grundwasserkorper aufgrund der
Durchlassigkeit und der hohen Ergiebigkeit die Leistungsfahigkeit mit ,,mittel-hoch*
einzustufen; ebenso die Empfindlichkeit, da die Deckschichten nur geringe
Filterwirkungen aufweisen. Speziell im Planbereich jedoch, ist die sonst hohe
Durchlassigkeit im Karstgebiet aufgrund der dortigen lokalen Deckschichten nicht
gegeben. Der Boden verfugt tber einen relativ hohen Durchlassigkeitsbeiwert und ist
daher nur schwach durchlassig. Aus diesem Grund wurde die Entwasserung der
Dachflachen Uber Regenwasserrickhaltungen geregelt. Die Bewertung der
Empfindlichkeit wird auf ,mittel“ herabgestuft, da die Schutzgiter Wasser und
Grundwasser infolge der Lage am Ortsrand bereits gestort sind.

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung:

Baubedingt:

Wahrend des Baus werden mit dem Oberboden und der Gelandemodellierung
Grundwasser schitzende Deckschichten zeitweise beseitigt und die Flache von
schweren Geraten befahren werden, was zu Bodenverdichtung fuhrt.
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Anlagenbedingt:

Durch die Bebauung der Flache wird die anfallende Abwassermenge erhoht und die
Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung vermindert. Die flachige Infiltration
des Regenwassers wird verandert. Regenwasser lauft von den versiegelten Flachen
(Dachflachen, Asphaltflachen, Parkflachen) ab und verteilt sich im Boden wieder,
bzw. flielt oberflachig ab. Aufgrund des Gebietscharakters ,Wohngebiet* ist der
Versiegelungsgrad durch entsprechende Festsetzungen begrenzt. Daher kann das
Wasser auf ca. 60 % der Flache weiterhin natirlich versickern. Ein Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nicht. Durch die Versiegelung gehen die
Bodenfunktionen verloren, insbesondere die Funktion ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe®, die im Bereich der Planflache relativ hoch ist. Die vorgesehenen
MalRnahmen vermeiden weitgehend einen erhohten Abfluss des
Niederschlagswassers aus dem Baugebiet. Die Reinigung des anfallenden
Abwassers und die Beseitigung des Niederschlagswassers koénnen sichergestellt
werden. Die Abwasserbeseitigung ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Die
vorgesehene Ableitung des Niederschlagswassers verringert die Eingriffe in das
Schutzgut ,Wasser“. Eine Regenwasserbewirtschaftung wird durchgefiihrt.

Die Auswirkungen der Planung werden in Zusammenhang mit der vorgesehenen
Regenwasserbewirtschaftung mit ,,gering-maig*“ bewertet.
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B2.2.5 Klima und Luft (auch im Hinblick auf Klimawandel: Anpassung, Auswirkung,
Anfalligkeit)

Das Schutzgut Klima wird auch im Hinblick auf den Klimawandel mit Méglichkeiten
der Entgegenwirkung und Anpassung betrachtet. Auch die Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels wurde beriicksichtigt.

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit:

Im Geltungsbereich herrscht Freilandklima, mit einem stark ausgepréagten Tagesgang
von Temperatur- und Luftfeuchte. Durch die néchtliche Abkuhlung und weil die
Flache windoffen ist, leistet sie einen wesentlichen Beitrag zur Frisch- und
Kaltluftproduktion. Der Geltungsbereich ist zusammen mit den umliegenden Feldern
groR3flachig als bedeutender Kaltluftlieferant anzusehen.

Temperatur- und Feuchte ausgleichende Strukturen in Form von ausgepragten
Geholzstrukturen oder gréReren Wasserflachen sind nicht vorhanden.

Die Leistungsféahigkeit des Klimapotenzials, welches im Zusammenhang mit einem
ausgleichsbedurftigen Gebiet steht, die Empfindlichkeit sind aufgrund der sehr
landlichen Lage und der geringen Gro3e des Gebiets mit ,,gering“ einzustufen.

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung:

Baubedingt:

Beim Bau der Gebaude- und ErschlieBungsanlagen werden aufgrund des Einsatzes
von Baumaschinen und LKW Luftschadstoffe emittiert, es ist von einer mafigen
Belastung durch den entstehenden Larm auszugehen. Mit Erschitterungen ist bei
notwendigen Verdichtungsarbeiten zu rechnen. Die Menge an Licht, Warme und
Strahlung wird sich aufgrund der Bautatigkeit Uberwiegend tagstiber kaum erhéhen.
Insgesamt ist aufgrund der Bautatigkeit mit einem temporaren Anstieg der
Emissionen zu rechnen.

Anlagenbedingt:

Durch eine Bebauung wird die klimatisch ausgleichende Wirkung der Flache
(Kaltluftbildung) eingeschrankt. Das bedeutet, dass statt einer nachtlichen Abkihlung
des Gebiets und Kaltluftbildung, die warme Luft in dem Gebiet gespeichert wird
(Warmeinsel). Durch Pflanzungen von Einzelbdumen in den Garten der
Wohnbebauung wird der Tagesgang von Temperatur und Feuchte jedoch gedampft.

Durch die geplante Nutzung werden auflerdem vermehrte Emissionen von
Kohlendioxid und Abgasen durch Heizen erwartet. Durch energieeffizienteres Bauen
kann mit niedrigeren Emissionen gerechnet werden (v.a. Warme und Abgase durch
Heizen). Mit erheblichen Erschitterungen ist nicht zu rechnen. Wahrend Zeiten
starker Sonneneinstrahlung werden Aufheizungseffekte durch die
Flachenversiegelung (StralBe, AuRenanlagen) verstarkt, dieser Effekt wird durch die
Klimaerwarmung verstarkt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist zulassig. Die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie ist durch die Einhaltung der ENEV gewahrleistet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft* werden mit ,,gering“ bewertet.
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B2.2.6 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit:

Das Hartsfeld ist ein hochwertiger Landschaftsraum auf der Ostalb. Der
Untersuchungsraum am westlichen Ortsrand von Eglingen ist von verschiedenen
Standorten gut einsehbar. Ausgepragte Erholungsfunktionen erflllt das Gebiet jedoch
nicht. Die geplante Uberbauung schlief3t eine Bucht am Ortsrand und fiigt sich gut in
das Ortsbild ein.

Die Leistungsfahigkeit des Gebietes beziglich des Landschaftsbildes ist mit ,,mittel*
einzustufen, ebenso die durch Veranderungen der ndheren Umgebung betroffene,
Empfindlichkeit.

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung:

Baubedingt:

Wahrend moglicher Bauarbeiten sind schwere und hohe Gerate (LKW, Kran) Uber
langere Zeit im Einsatz und somit Teil des Landschaftsbildes. Die Baustellen werden
eine temporare optische Stérung verursachen.

Anlagenbedingt:

In Bezug auf die Veranderung des Landschaftsbildes sind die Auswirkungen
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs zu unterscheiden.

Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereichs:

Im Gebiet selbst wird eine freie und grof3flachige Ackerflache in ein Wohngebiet mit
Gebauden, StralBen und Grinanlagen umgewandelt. Daher geht die freie Sicht
teilweise verloren.

Auswirkungen auRerhalb des Geltungsbereichs:

Die Bebauung rundet den Ortsrand ab. Dadurch, dass Grunstrukturen hinzukommen
werden, sind keine erheblichen Belastungen der Landschaft zu beflrchten. Die
entstehenden Gebdude werden zwar sichtbar sein, die Stérung des
Landschaftsbildes wird jedoch in Grenzen gehalten. Das Pflanzgebot im Siden sorgt
aul3erdem fur Eingriinung.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf Landschaft, Landschaftsbild und Erholung
mit ,,gering“ bewertet.
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B2.2.7 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten, Biotope, Schutzgebiete (inkl.
Natura 2000+besondere Arten)

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit:

Der Geltungsbereich ist von folgenden in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Umweltzielen betroffen:

Schutzgebiete nach Bundes-/Landesrecht:

Von der Planung nicht betroffen.
Europaische Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete:

Diese sind von der Planung nicht betroffen.
Biotope nach 8§ 33 NatschG:

Im Geltungsbereich oder angrenzend befinden sich keine nach § 33 NatschG
geschitzte Biotope.

Flachland-Mahwiesen:

Im Plangebiet sind keine Flachland-M&hwiesen vorhanden.
Naturdenkmal:

Keine Betroffenheit.

Wald:

Keine Betroffenheit.

Generalwildwegeplan:

Ein 1 km Wildtierkorridor des Generalwildwegeplans ist nicht betroffen.
Biotopverbund:

Keine Betroffenheit

Biotopverbund:

Keine Betroffenheit
Artenschutzrechtliche Beurteilung — streng geschiitzte Arten:

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgelést werden.
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B2.2.7.1Bewertung des Lebensraums fur Pflanzen und Tiere

Im Untersuchungsraum sind die nachfolgend beschriebenen Lebensraume
vorhanden:

Stark anthropogen gepragte Ackerfliche (37.11 _Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation®)

Dieser nimmt nahezu die gesamte Flache ein. Diese sind unter dem Einsatz von
Spritzmitteln floristisch verarmt. Aufgrund des geringen Lebensraumangebotes und
der hohen Vorbelastung, sind diese in ihrer Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit mit
»gering“ zu bewerten. Durch die Planung geht der Lebensraum vollstandig verloren.

Saum mit wegbegleitender Pionier- und Ruderalvegetation (35.60) (Abwertung auf 9
OP/m?)

Ein ca. 1 m breiter Saum mit Pionier- und Ruderalvegetation (sporadisch gemaéht)
trennt die Zuwegungen (Asphaltierten Feldweg) sowie die Wohnbauflache im Norden
von der Ackerflache. Dieser Lebensraum ist aufgrund seiner Néhe zu den
Zuwegungen, zur Wohnbauflache und der intensiv genutzten Ackerflache und sowie
seiner geringen FlachengroRe als geringwertiger Lebensraum zu bewerten. Daher
werden der Bestand und die Empfindlichkeit mit ,,gering“ bewertet.

Asphaltierter Feldweqg (60.20 ,StralRe, Weq, Platz“)

Entlang der westlichen Grenze des  Geltungsbereichs verlauft ein
wasserundurchlassiger asphaltierter Feldweg mit einer Breite von ca. 3 m. Die
Leistungsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit werden mit ,,gering* bewertet.

B2.2.7.2Bewertung des Bestandes der Biotoptypen

Folgende Tabelle ermittelt den 6kologischen Zustand des Bestandes. Die Bewertung
wurde vorgenommen nach den Vorgaben der Okokonto-Verordnung2.

Bilanz Bestand
Flache |Bilanzwert
Biotopschliissel |Biotoptyp OP/m? [inm® |in OP
Saum mit wegbegleitender
Pionier- und
Ruderalvegetation
35.60 (Grassaum) 9 205 1845
Ackerfl. mit
fragmentarischer
37.11 Unkrautvegetation 4] 12338 49352
landwirtschaftlicher Weg,
60.20 asphaltiert 1 697 697
Summe 13240 51894

Tabelle der Bestandswerte

Die raumliche Verteilung der bestehenden Lebensraume geht aus der Karte der
Folgeseite hervor.

2 Okokonto-Verordnung (OKVO), Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen, Stuttgart 2010
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B2.2.8

B2.2.9

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung:

Baubedingt:

Wahrend der Arbeiten wird es zu Storungen durch die Anwesenheit des Menschen
und durch die Nutzung der Baugerate kommen.

Anlagenbedingt:

Fir das Gebiet wird ein Lebensraum mit einer geringen 6kologischen Wertigkeit in
Anspruch genommen. Dieser ist bereits durch die hohe Intensitdt der
landwirtschaftlichen Nutzung im Gebiet selbst und durch die gewerbliche Nutzung
des Nachbargebiets und die Verkehrswege gestért. Bei der Durchfiihrung der
Planung kommt es jedoch trotzdem zu wesentlichen Veradnderungen. Durch die
Umnutzung zu einem Gewerbegebiet geht der bisherige Lebensraum ,Acker damit
vollstandig verloren.

Auf angrenzende Lebensrdume sind zusatzliche Belastungen von Larm und
Schadstoffen zu erwarten.

Die Auswirkung ist jedoch insgesamt als ,gering“ bewertet, da genugend
Ausweichmdglichkeiten fir die betroffenen Tierarten vorhanden sind.

Kultur- und Sachguter

Unmittelbare Risiken fur das kulturelle Erbe (Baudenkmale) bestehen nicht. Im Gebiet
liegen keine derartigen Objekte.

Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen, Art und Menge an Emissionen
(Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung
von Bel&stigungen)

Bestandsaufnahme sowie die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit:

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Ackerflachen im Sitden und
Westen, sowie von Geholzstrukturen im Osten und Wohnbauflache im Norden.

Sidostlich befindet sich das Eglinger Fu3ballgelande (Trainings- und Spielplatz). Die
Stadtebauliche Larmfibel des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wirttemberg?® gibt hierzu Abstande zu einem Allgemeinen Wohngebiet an, bei
deren Einhaltung die Richtwerte der 18. BimSchVv
(Sportanlagenlarmschutzverordnung)  unterschritten  werden. Erst bei einer
Uberschreitung wird ein Larmschutzgutachten empfohlen. Die vorgeschlagen
Absténde sind an die Novelle 2017 angepasst:

Betrieb auch in den
Ruhezeiten mittags/
abends

MU M| WA |WR | MU | M | WA |WR | MU | M | WA | WR

Betrieb nur auBerhalb Betrieb auch in den
der Ruhezeiten Ruhezeiten morgens

FuBball
Training
FuRballspiel
300 66 | 93 §137 | 213 | 118 | 137 § 213 340 | 66 | 93 | 137 § 213
Zuschauer

Tennisplatz 1
Feld

Tennisplatz >
als 3 Felder

23 |32 56 | 93 | 40 | 56 § 93 | 137 | 23 | 32 | 56 93

40 |56 | 83 | 137 | 71 | 93 | 137 [ 202 | 40 | 56 | 83 137

50 | 70| 108 | 163 | 88 | 108 | 163 | 256 | 50 | 70 | 108 | 163

Tabelle: Anhaltswerte der Abstande zwischen Wohnbebauung und Sportanlagen in Metern

3 Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg (2018):
Stadtebauliche Larmfibel Online (staedtebauliche-laermfibel.de, letzter Zugriff: 30.06.2020)
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Die kirzesten Abstande zur Wohnbauflache betragen:

Trainingsplatz, 57m: die Entfernung wird eingehalten.

FuRRballplatz, ca. 120m:

Der Sportplatzbetrieb findet hauptsachlich au3erhalb der Ruhezeiten statt.

Die angegebenen Entfernungen sind von der NW-Ecke des FulRballplatzes zur SO-
Ecke des Baugebiets gemessen, stellen also hier den worst-case dar.

Zudem befinden sich die Platze fur die Zuschauer im Suden, sie sind dadurch also
noch weiter von der geplanten Wohnbebauung entfernt.

Aus diesen Grunden wurde auf ein detailliertes Larmgutachten verzichtet.

Derzeit gehen vom Plangebiet keine Emissionen aus, auch werden Kkeine
nennenswerten Immissionen von aufR3erhalb in das Gebiet erwartet. Aus diesem
Grund werden die Leistungsfahigkeit und die Empfindlichkeit mit ,,mittel-hoch*
bewertet.

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung:

Baubedingt:

Bei der Errichtung der ErschlieBungsanlagen und Gebaude werden aufgrund des
Einsatzes von Baumaschinen und LKW Luftschadstoffe emittiert, es ist von einer
mafigen Belastung durch den entstehenden Larm auszugehen. Nach dem Altlasten-
und Bodenschutzkataster liegen keine Informationen Uber Altstandorte,
Altablagerungen und schadliche Bodenveranderungen vor. Mit Erschitterungen ist
bei notwendigen Verdichtungsarbeiten zu rechnen. Die Menge an Licht, Warme und
Strahlung wird sich aufgrund der Bautétigkeit Uberwiegend tagstiber kaum erhéhen.
Insgesamt ist durch die Bautéatigkeit ein geringer Einfluss auf die Gesundheit der
Bevolkerung zu erwarten.

Anlagenbedingt:

Nordlich des Plangebiets verlauft die Ortsdurchfahrt (K 3003). Wegen der geringen
Verkehrsbelastung sind negative Auswirkungen auf das Plangebiet nicht zu
besorgen. Aufgrund der geringen Gebietsgrof3e ist mit einem geringfligigen Anstieg
der Emissionen von Warme und Abgasen durch Heizen, und der Erhdéhung des
AusstolRes von CO: zu rechnen. Kinftige Larmimmissionen auf schutzbedurftige
Gebiete sind durch die Planung nicht zu erwarten. Ein Umgang mit gefahrdenden
Stoffen erfolgt nicht. Die Risiken fur die Gesundheit des Menschen sind gering, da es
sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt.

Eine Zunahme von Erschitterungen wird nicht erwartet. Wahrend Zeiten starker
Sonneneinstrahlung werden Aufheizungseffekte durch die Flachenversiegelung
(Gebaude, AuRenanlagen) verstarkt.

Die Larmimmissionen durch den sudlich gelegenen Sportplatz werden die Richtwerte
voraussichtlich nicht Gberschreiten.

Insgesamt wird die Auswirkung aufgrund des Gebietscharakters mit ,,gering-magig*“
bewertet.
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B2.2.10

B2.2.11

B2.2.12

B2.2.13

B2.2.14

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bau-, Anlage- und Betriebsbedingt:

Wahrend der Bauphase fallen Bauabfalle und Erdaushibe an, die je nach Mdéglichkeit
entsorgt oder wiederverwendet werden. In der Betriebsphase fallen fir ein
Wohngebiet herkémmliche Abfalle in voraussichtlich nicht erheblichen Mengen an,
die soweit mdglich ebenfalls einer Wiederverwertung zugefuhrt werden.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen (Storfallbetriebe)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j sind unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind zu berlcksichtigen, und zwar auf die Belange nach den Buchstaben a
bis d und i (Auswirkungen auf die Schutzguiter, auf Natura 2000, auf den Menschen,
auf Kulturguter, auf Wechselwirkungen).

In der Nahe des geplanten Gebietes befinden sich keine Stoérfallbetriebe und es
werden keine Betriebe, flr die mit schweren Storfallen gerechnet werden muss,
angesiedelt. Insofern konnen auch die Auswirkungen von ,Storfallen® auf die
genannten Schutzgiter ausgeschlossen werden.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Beim Bau der Hauser und der ErschlieBungssysteme finden herkémmliche
Baumaterialien (Erdmaterialien, mineralische Tragschichten, Bitumindés gebundene
Decken, Beton, Stahl, Kunststoffe) Verwendung.

Umwelt- bzw. im Besonderen wassergefahrdende Stoffe werden im Hinblick auf die
Lage im Wasserschutzgebiet nicht eingesetzt.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen

Der Geltungsbereich befindet sich sudlich bestehender Wohnbebauung. Insofern
werden die Beeintrachtigungen der naturlichen Schutzguter verstarkt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Mogliche Wechselwirkungen der Schutzguter sind in nachfolgender Tabelle
dargestellt:
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Schutzgtiter Mensch/
(senkrecht wirkt auf [Bevolkerung, Kultur- und  |biologische
waagrecht) Gesundheit Tiere/Pflanzen Wasser Boden/Flache Klima/Luft Landschaft |Sachgiiter |Vielfalt Natura 2000
Stoffeintrage,
Schadstoffe,
Verdrangung durch |Eutrophierung, Lebensraum-
Inanspruchnahme |Morphologische konkurrenz,
des Veranderung Tritt, Fahrspuren Veranderung
Lebensraumes, Grundwasser- |bei Luftverschmutz- |Umgestalt- der
Trittbelastung, absenkung, Erholungsnutzung , |ung, Beitrag zur |ung der Erhaltung Artenzusamme
Mensch/ Eutrophierung, verringerte Rodung-> Erosion [Klimaerwarmung |Landschaft,N |bzw. nsetzung,
Bevélkerung Arten- Grundwasser-  |und Verdichtung, |Treibhausgas- |utzungs- Entfernung/ |Bemihungen (Beitrag zur
Gesundheit verschiebung neubildung Schadstoffe emissionen anderung Zerstérung  |um Erhalt Arterhaltung
Vegetation als
Wasserspeicher |Erosionsschutz
, Produktion von |durch Vegetation
Sauerstoff und  |Bodenbildung durch
Verarbeitung der |abgestorbenes
Nabhrstoffe in Material, dadurch: Besondere
Gewassern, Vegetation Bindung von Tieren und
Struktur der Selbstreinigung [beeinflusst Kohlendioxid und keine erheb- Pflanzen als
Landschaft, von Gewassern |Enstehung und Bildung von lichen Grund fur die
Erholungs- durch Bodenzusammen- [Sauerstoff, Beitrag zum |Wechse- Erhéhung der  |Ausweisung
funktion, Kleinstlebewese |setzung (Streu, Wasserriuickhalt |Land- Iwirkungen  [biologischen zum Schutz-
Tiere/Pflanzen Nahrung n Nahrstoffentzug)  |auf Blattflachen |schaftsbild |erkennbar | Vielfalt gebiet
Einflussfaktor fir
Grundwasser- Bodengenese,
neubildung fiir Erosion durch
Trinkwasser- Oberflachenabfluss
versorgung, s Grundlage fur die
Rickhaltung Einfluss auf Verdunstung und
von Enstehung, daher flr
Hochwasser, Zusammensetzung |Luftfeuchtigkeit, im Gebiet
Grundlage fur und Eigenschaften, [Niederschlage keine
'Wachstum von Eintrag von und das Wetter- |Gewéasser erheblichen
Pflanzen und Schadstoffen, geschehen, als Wechsel-
daher Lebens- |Lebensgrundlage, Auswaschung von |Reinigung der Landschafts- Lebensraum wirkungen
Wasser grundlage Lebensraum Nahrstoffen Luft element Erosion (Graben) erkennbar
Flache fur Bodenarten als
Anbau von Standort, Einflussfaktor
Nahrungs- Standortfaktor fiir Verdunstung, fiir
mitteln, Pflanzen, wichtig Einfluss auf Bodenrelief |Erhaltung versch.Lebensr |Flache ,
\Wohnen und flr Mikroklima, als Grundl-  |durch Uber- |aume und Standort flr
Bewegen. Nahrungsgrundlag |Wasserfilter, Neigung/ age fur unter- [deckung, Besiedlung schitzens-
Kultur- und e, Lebensraum Wasserspeicher Morphologie schiedliche [Konser- untersch. werte
Geschichts- auf der Flache und |, Grundwasser- steuert Land-schafts-|vierung, Pflanzenund  |Lebensraum-
Boden/Flache archiv in dem Boden neubildung Luftmassen formen Standort Tiere typen
Klima bzw.
Frischluftzufuhr Klimaveranderunge
(Luftqulitét), n beeinflussen die
Niederschlage Entstehung und
(landwirt- damit die
schaftl. Ertrag, Zusammensetzung im Gebiet
Katastrophen, Steuerung des |des Bodens, keine
Uberschwemm Wasserangebot |Eintrag von Einflussfaktor erheblichen
ungen) s und daher der |Schadstoffen, fur Wechsel-
Steuerung der |Standortfaktor, Grundwasser-  |Nahrstoffen, Landschafts- wirkungen
Klima/Luft Luftqualitat Luftqualitat neubildung Sauren bildung Erosion Standortfaktor [erkennbar
Einflussfaktor
Verschiedene auf Mikroklima Struktur/
Lebensraume und lokale Faktoren wie keine erheb- [Versch. Charakter
durch Verdunstung Geléandeneigung lichen Lebensrdume |eines Schutz-
unterschiedliche  |/Niederschlage [bestimmen die Wechsel-  |durch untersch. |gebiets und
Strukturen und Wasser- Erosions- Einflussfaktor auf wirkungen  |Strukturen Artenzusam-
Landschaft Erholungsraum |(Artenspektrum)  [ansammiungen |gefahrdung Mikroklima erkennbar  |(Artenspektrum) |[mensetzung
Abbau/ Ver-
anderung des
Bodens durch
Erstellung bzw. keine
keine Nutzung von keine erheblichen
Aufklarung tber erheblichen Sachgiitern (z.B.  [besonderen Wechsel-
Kultur- und Geschichte, Wechselwirk- Gebaude/Boden-  (Wechselwirkung (Landschafts- wirkungen
Sachguter Archiv Lebensraum ungen erkennbar |schétze) en erkennbar element Lebensraum erkennbar
Vielfaltige Struktur
der Flache durch Besondere
unterschiedliche Tieren und
Lebensgemeinscha keine erheb- Pflanzen als
ften, Vielfaltige keine lichen Grund fir die
Konkurrenz, Bodenlebewesen |besonderen \Wechsel- Ausweisung
Struktur der Selbstreinigung |sorgen fiir vielfaltige|Wechselwirkung |Landschafts- |wirkungen zum Schutz-
biologische Vielfalt [Landschaft Konkurrenzdruck |von Gewassern [Boden en erkennbar element erkennbar gebiet
Erhalt der keine erheb-
biologischen  |geschitzter/ keine keine Schutz vor  |lichen
Vielfalt, sicherer erheblichen keine besonderen |besonderen Umnutzung |Wechsel-
Erholungs- Lebensraum, Wechselwirk-  |Wechselwirkungen [Wechselwirkung {und wirkungen  |Lebensraum-
Natura 2000 raum, Lernort |Artenschutz ungen erkennbar |erkennbar en erkennbar Zerstorung  |erkennbar  |und Artenschutz
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B2.3

B2.3.1

Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich des Eingriffs
nach 8 1la BauGB

Zur  Vermeidung/Verminderung des Eingriffs ~ wurde  eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die ausgleichenden MalRnahmen sind im
Bebauungsplan verankert. Pflanzgebote sind auRerdem im Planteil ersichtlich.

Verminderungsmal3inahmen

(V1) Einzelbaume entlang der ErschlieBungsstraBen und 0&ffentlichen
Grinflachen (pfg 1)

In der o6ffentlichen Flache werden 13 Baume zur Durchgriinung des Strallenraumes
gepflanzt. Baume im StraBenraum verbessern das Kleinklima, dienen zur
Luftreinigung und sind als Trittsteinbiotope wertvoll. Fir die Baume sind die in den
textlichen Festsetzungen genannten Arten zu verwenden.

(V2) Einzelbdume auf Privatgrundstucken (pfg2)

Zur Verminderung des Eingriffs und als optische Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft sind auf den privaten Grundsticken Einzelbdume anzupflanzen. Der
Standort kann jedoch nach gestalterischen Erfordernissen variiert werden.

(V3) Durchgriinung der Grundsticke (pfg 3)

Auf den Baugrundstiicken ist ein flachenbezogenes Baumpflanzgebot (pro 400 m2
Grundstucksflache ein Baum) festgesetzt. Die Umsetzung ist auf dem Grundstiick an
beliebiger, aber geeigneter, Stelle vorzunehmen. Die Baume aus pfg2 werden
angerechnet.

(V4) Heckenpflanzung (pfg 4)

Sidlich der Wohnbauflache ist eine Pflanzgebotsflache (private Grinflache)
festgesetzt. Die MaRnahme dient einerseits zur Verminderung des Verlustes des
Lebensraums fur Pflanzen und Tiere und andererseits der besseren Eingrinung. Die
Arten der zu pflanzenden Straucher und Heister sind der Pflanzliste der textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

(V5) Anlage von Grinflachen auf den unbebauten Freiflachen und Bepflanzung
mit standortgerechten Arten

Durch die Anlage von Griunflachen wird der weiteren Versiegelung und somit dem
Verlust der Flache als Kaltluftentstehungsgebiet, Versickerungs- und Anbauflache
entgegengewirkt. Bei der Pflanzenauswahl werden standortgerechte Arten
verwendet, um die naturraumliche Eigenart des Landschaftsraumes zu sichern.

(v6) Bodenversiegelung auf ein unvermeidbares Mafld beschranken

Entsprechend dem Bodenschutz gemall § 1a BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mafd begrenzt werden. Die Festsetzung zur wasserdurchldssigen Befestigung von
PKW- Stellplatzen dient der Grundwasseranreicherung.

(V7) Verwendung von LED-Leuchtmittel bei der Stral3enbeleuchtung

Lichtemissionen werden durch die Verwendung von LED-Leuchtmitteln vermindert.
Dies ist vorteilhaft fuir nachtaktive Tiere, v.a. Insekten. Daneben verbrauchen diese
Lampen weniger Strom, so dass gleichzeitig ein allgemeiner Beitrag zum
Umweltschutz geleistet wird.
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(V8) Abtrag und Sicherung des Oberbodens

Auf den Schutz des Mutterbodens wird auf 8 202 BauGB sowie der DIN 18915, Ziff.
6.3 und 6.6. hingewiesen. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaf3 DIN
18915 abzuschieben, zu sichern und den Anforderungen entsprechend zu lagern.
Geplante Griunflachen sollen nicht Uberfahren und nicht als Arbeitsflache oder
Aushubzwischenlager genutzt werden. Mit dieser Mal3nahme wird der Oberboden
nicht verdichtet und bleibt als Anbauflache nutzbar.

(V9) Verwertung des ausgehobenen Bodenmaterials

Ausgehobenes Bodenmaterial ist auf dem Baugrundstlck unterzubringen. Dies flhrt
zu einer Entlastung der Erddeponien. Uberschiissiger Oberboden kann im Rahmen
anderer Baumalinahmen abtransportiert und weiter verwendet werden.

(V10)Fassadenbegrinung

Um die Aufheizung des Gebietes zu vermindern und neue Lebensrdume zu schaffen,
sollten Fassaden begrint werden. Dadurch wird die naturliche Farben- und
Formenvielfalt im Baugebiet erhoht.

Gepflanzt werden kdnnen selbstklimmende Kletterpflanzen sowie fir Klettergeriiste
geeignete Kletterpflanzen der folgenden Arten:

Selbstklimmer:

Hedera helix (Gemeiner Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie),
Parthenocissus quinquefolia und Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)

Gerust-Kletterpflanzen:

Clematis spec. (Waldreben-Arten), Fallopia aubertii (Schling-Knéterich), Humulus
lupulus (Hopfen), Lonicera spec. (Geil3blatt-Arten)

(V11)Verbot von Schottergéarten

Das Verbot grofR¥flachiger Schottergarten gewéhrleistet die Beibehaltung der
Bodenfunktionen der Privatgarten (Standort flr Vegetation, Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe).

Begriinte Garten sind auRerdem Lebensraum fir Insekten u. sonstige Tierarten.
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B2.3.2 AusgleichsmalRnahmen

Far

die Auswahl der geeigneten Flache fir die naturschutzfachlichen

AusgleichsmalZinahmen sind folgende Kriterien anzuwenden:

Die grundsatzliche Eignung einer potentiellen Ausgleichsflache beurteilt sich vor
allem danach, ob diese aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet
und bei Bedarf verfigbar gemacht werden kann.

Fur die o©kologische Aufwertung im Rahmen einer AusgleichsmaRnahme
kommen besonders Flachen mit einer mdglichst grofRen o&kologischen
Entwicklungsfahigkeit in Betracht.

Ein hoher naturschutzfachlicher Ausgangswert kann den Ausgleichsumfang
erhohen. Bereits 6kologisch wertvolle Flachen sind nicht geeignet, es sei denn,
ihre 6kologischen Qualitaten kénnen noch weiter aufgewertet werden.

Im Regelfall ist eine Flache dann zum Ausgleich geeignet, wenn durch die
vorgesehenen Malinahmen gegenlber dem 6kologischen Ausgangswert eine
Verbesserung maoglich ist (z.B. Aufwertung von Flachen mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild zu Flachen mittlerer Bedeutung)

(A1) Externe AusgleichsmalRnahme

Wird zum Entwurf nachgereicht.
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B2.4

Berechnung des Planwertes und Feststellung des Ausgleichsgrades

(Ausgleichsbilanzierung)

Die nachfolgende Berechnung ermittelt den geschétzten dkologischen Zustand nach
Durchfiihrung der Planung sowie der Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen.

. Faktoren Biotop- N .

Planung Biotoptyp Grundwert sutreffender  |wert Flache |Bilanz-wert

in OP Prifmerk-male|in OP ca.inmz |in OP
Bilanz der Planung
Bauwerke, bebaute Flache 1 1 4.090 4.090
60.10, 60.20 (40 % der
Nettobauflache)
Gérten 6 6 6.134 36.804
60.60 (60 % der Nettobauflache)
StralRe, Gehweg, Parkflache 1 1 2.297 2.297
60.20
Verkehrsgrin 4 4 56 224
60.50
(V1) Einzelbdume entlang der
ErschlieBungsstralen und 400 13 5.200
offentlichen Grinflachen (pfgl)
45.10-45.30a Einzelbdume
(V2) Einzelbdume auf

. 4 14 .

Privatgrundstiicken (pfg2) 00 5.600
45.10-45.30a Einzelbdume
(V3) Einzelbdume auf den
Privatgrundstiicken pfg3 (abziglich 400 9 3.600
der Einzelbdume aus pfg2)
45.10-45.30a Einzelbsume
(V4) Private Griinflache (mit

14 14 .282
Pflanzgebot "pfg3": Hecke) 663 9.28
41.22
Summe 13.240 67.097
Beitrag zur Kompensation der Eingriffe in die Bodenfunktionen

Okopunkte /
m2
Verbesserung des Bodengefiiges und
- . . 2 .

Erosionsschutz im Bereich der Hecke 663 1.326
Summe 68.423

Tabelle Planwerte
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B2.5

B3

B3.1

B3.2

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt Folgendes:

. Bestandswert Geltungsbereich = 51.894 OP
. Zzgl. Eingriff in das Schutzgut Boden = 49.372 OP
o Abzgl. Planwert Geltungsbereich
inkl. Verminderungsmaf3nhahmen
Beitrag zur Kompensation der Eingriffe in
die Bodenfunktionen = 68.423 OP
Extern auszugleichendes Defizit = 32.843 OP

Die Flachen fiur die Planwerte ergeben sich aus der Planzeichnung zum
Bebauungsplan.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Die Gemeinde Dischingen hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. In
Eglingen wurde bereits das Gebiet ,Blasenfeld® Uberplant. Eine Erschlie3ung ist
jedoch aus Kostengriinden nicht moglich. Daher kommt nur diese Flache fir die
Planung infrage. Eine Priifung von Alternativen hat bereits im Zuge der Aufstellung
des Flachennutzungsplans stattgefunden.

Dies vorausgesetzt, fihren andere Planungsmdglichkeiten unter Bertcksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs nicht zu geringeren Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Sonstige Vorgaben/ Zuséatzliche Angaben zum Umweltbericht

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht angewendet. Die
verwendeten Daten wurden den Ubergeordneten Planungen entnommen. Sie wurden
erganzt durch eigene Erhebungen des Bestandes vor Ort.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Um die Wirksamkeit der geplanten MalRnahmen zu Uberwachen, ist eine
Ortsbegehung 3 Jahre nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten durch die
Gemeindeverwaltung vorgesehen. Das Ergebnis ist zu protokollieren.
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B3.3

B3.4

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die vorgesehene Planung lasst beziglich der Umweltbelange im Bereich Boden,
Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung und Auswirkung auf Natur und Landschaft
nachteiligen Veranderungen erwarten. Durch die vorgeschlagenen Verminderungs-,
wie  Pflanzungen  und Regenwasserbeseitigung  sowie  die  externe
AusgleichsmalRnahme (wird nachgereicht), werden jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand die Eingriffe nach angemessener Frist weitestgehend ausgeglichen.

Durch die vorgesehenen Eingriffe wird das bisherige Acker- und Griinland wesentlich
verandert. Auswirkungen treten durch das Vorhaben fir Pflanzen und Tiere auf, die
aufgrund der Versiegelung ihren Lebensraum verlieren. Betroffen sind ebenfalls die
Naturguter Boden (Verlust der Anbauflache), Wasser (teilweiser Verlust als
Versickerungsflache fir Niederschlagswasser) und Klima (Verlust der Flache als
Kaltluftentstehungsgebiet). AuRerdem wird das Landschaftsbild verandert.

Beziglich der Auswirkungen der Planung auf die genannten Schutzguter wird auf die
Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

Die in der Ausgleichsbilanzierung erarbeiteten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmallinahmen wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Bei
Realisierung der Maflinahmen kann nach angemessener Zeit nach Durchfiihrung der
Baumalnahmen mit einem Ausgleich der beeintrachtigten Funktionen gerechnet
werden.

Quellenverzeichnis

- Baugesetzbuch (BauGB): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13.Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

Flachennutzungsplan fir die Stadt Neresheim

Regionalplan 2010, Regionalverband Ostwirttemberg

Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW), Daten- und Kartendienst

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(2012): Das Schutzgut Boden in der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, 2.
Uberarbeitete Auflage.

Okokonto-Verordnung -OKVO vom 19. Dez. 2010 (Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrter MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen)

Umweltministerium Baden-Wirttemberg (2010): Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit, Heft 31 aus der Reihe ,Luft Boden Abfall*, UM 1995, 2. Véllig
neu bearbeitete Auflage.

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg:
Stadtebauliche  Larmfibel Online, Hinweise fir die Bauleitplanung
(www.staedtebauliche-laermfibel.de)
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Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

(Vorentwurfsfassung, wird im Entwurf noch vertieft)

Fir das Baugebiet ,Brihl“ wird ein ortsnaher, momentan landwirtschaftlich genutzter
Landschaftsausschnitt bebaut. Dafur werden Ackerflachen beansprucht.

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintréachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche
Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12,
13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-
Richtlinie - (ABl. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom
02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABl. EG Nr. L 103) verankert.

,Das Tétungsverbot, das Stdrungsverbot sowie das Verbot der Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten bzw. von Standorten
geschutzter Pflanzenarten sind dabei im Zusammenhang mit den typischen
Wirkfaktoren von Eingriffsplanungen zu interpretieren. Dies umfasst u.a. Fragen zur
Definition, Ermittlung und Abgrenzung von ,lokalen Populationen® und
JFortpflanzungs- bzw. Ruhestétten® ebenso wie zur Prognose einer ,signifikant
erhohten Mortalitat”, einer ,erheblichen Stérung” oder einer verbotsgegenstandlichen
,Beschadigung“ geschilitzter Stétten.

Eine zentrale Regelung fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen
bei Eingriffen stellt zudem § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fur zulassige Eingriffe
das prifgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des Anhangs IV der FFH -
Richtlinie sowie auf die europaischen Vogelarten eingeschrankt wird. Zudem liegt
danach ein Verstol3 gegen das o0.g. artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen — im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Auch
zur rechtskonformen Anwendung dieser Regelung sind verschiedene funktionale,
raumliche und zeitliche Anforderungen zu beriicksichtigen, nicht zuletzt, um die
geforderte hohe Prognosesicherheit in den Prifungen gewéhrleisten zu kénnen. “*

Aus der Gruppe der streng geschitzten Tierarten konnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entsprechend der Biotopausstattung des Eingriffsgebietes und des
Umfeldes Vogelarten und Insektenarten potentiell erwartet werden.

Potentiell von dem Eingriff betroffen sind die Bodenbriter der freien Feldflur, hier die
Feldlerche. Die GroRRe des Plangebietes kdnnte Lebensraum fiir hochstens ein
Brutpaar sein. Es ist davon auszugehen, dass in den von der Baumaflinahme direkt
betroffenen Flachen kein Bruthabitat fiir die genannten Arten darstellt, da die Unruhe
und der Larm der nordlich angrenzenden Siedlungsflachen und des sudlich
gelegenen Sportplatzes stérend wirkt. Durch die Entwicklung dieses Plangebietes ist
eine Verlagerung moglicher Stérungen (Freizeitaktivitdten, Hunde, Katzen...) nicht zu
befurchten, da die Stral3e ,Im Bruhl®, die sudlich gelegenen Sportanlagen und die
bestehenden Siedlungsflache den Uberplanten Bereich bereits vorbelasten. Da der
betroffene Biotoptyp (Acker) im Landschaftsraum dominiert, ist die lokale Population
der potentiell betroffenen Tier- und Pflanzenarten nicht gefahrdet.

4 http://www.bfn.de/0306 eingriffe-artenschutz.html (26.01.2015)
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Potentiell ist das Plangebiet Teillebensraum von Greifvdgeln. Auf dem Hartsfeld ist
neben Mausebussard und Turmfalke z.B. auch der Rote Milan zu erwarten. Die
Reviere dieser Arten sind so grof3 und die Qualitat der uberplanten Fléache so gering,
dass von der Bebauung dieses Gebietes der Lebensraum/Nahrungsangebot eines
Brutpaares nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Die bestehenden siidexponierten Siedlungsréander sind potenzielle Lebensraume fir
die Zauneidechse. Jedoch schliel3en sich unmittelbar genutzte Ackerflachen an. Die
Garten in diesem Bereich sind zudem wenig strukturiert. Im Ergebnis ist das
Potenzial sehr gering.

Eine direkte Gefahrdung der schmalen Randstreifen ist wahrend des Baus der
ErschlieBungsstralRen nicht zu erwarten, weil hier keine flachigen Berlihrungspunkte
vorliegen.

Eine Beeintrachtigung durch die neuen Hauser mit ihren Garten wird nach und nach
erfolgen, sodass genugend Zeit verbleibt, bis sich neue Saumstrukturen entlang des
Wohngebiets bilden.

Das Plangebiet wird mit Einzelbdumen und Hecken durchgrint. Potentiell kénnen,
sobald die Geholze ein gewisses Alter erreicht haben, hier Végel der Siedlungen
briten. Erwartet werden koénnen verschiedene Meisenarten, Hausspatz und evtl.
auch Feldsperling. Fur diese Arten ergibt sich zukilnftig eine geringfugige
Verbesserung der Habitatqualitat.

Laufkafer wurden bei der Begehung nicht beobachtet. Aufgrund der Biotopstruktur
sind seltene Arten Insektenarten, wie Laufkafer, Libellen, Schmetterlinge usw. auch
nicht zu erwarten.
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