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Inhalt

 Abwagung (Zusammenfassung)
(Detaillierte Informationen in der
Abwagungstabelle)

 Planausschnitte

* Flachenbedarf und Flachenausweisung

 Beschlusse:
— Abwagungsbeschluss
— Feststellungsbeschluss
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Bau- Umwelt und Gewerbeaufsicht

D2 ,Rosenbach” (W) Vorbelastung durch
Landwirtschaft: Empfehlung einer .2.7J1
Geruchsimmissionsprognose |
Sachverhalt als Hinweis flir nachge-
lagerte Planung bereits enthalten 3

GE “West": Angrenzung an Wohngebiet. Ohne
Schutzabstand /Pufferzone planungsrechtlich nicht
zulassig.

Keine geplanten aber bestehende Wohnbauflachen
D4 (GE"West) bereits im rechtskr. FNP_____
Art d. SchallschutzmaBBnahmen id. Sy
nachgelagerten Planung festzulegen l

{

Beschlussvorschlaqg: Wird als Hinweis
in die Begrindung ubernommen

/



Wasserschutz/Bodenschutz:

— Oberirdische Gewasser, kommunales Abwasser:
keine Einwande

— Kenntnishahme

— Grundwasserschutz / Wasserversorgung:
Hinweis zum Friedwald: Schwermetalle in Krematoriums-
Asche konnen in Boden gelangen. Flache d. Friedwaldes
-> hohes Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung.
Friedwald aufRerhalb WSG: keine Bedenken

— Kenntnisnahme

— Altlasten:

— Keine Altlasten/ Untergrundverunreinigungen bekannt.
Bei Verunreinigungen im Zuge von Baumalnahmen ->
LRA zu verstandigen.

— Kenntnisnahme
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Wasserschutz/Bodenschutz:

— Bodenschutz:

— Positiv: Flachenverringerung ggu. rechtskraftigem FNP

— Keine Bedenken bei nachhaltigem und schonendem
Umgang mit Boden (MalRhahmen des Umweltberichts
sind zu beachten), Kompensation auf Ebene der
Bebauungsplanung

— Friedwald: Hinweise in der Begrundung sind zu beachten

— Kenntnisnahme
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Wald und Naturschutz:

Naturschutz:

— Keine grundsatzlichen Bedenken

— Weitere Hinweise:

— SO0 Hartsfeldsee: Intensivierung d. Toursimus
problematisch (FFH, LSG, Biotope), uNB kann
Auflagen erlassen (z.B. Parkplatze nur aul3erhalb
FFH)

Funktion als Brut- und Rasthabitat muss beachtet
werden.

— Beschlussvorschlag: Hinweis wird in die
Begrindung und den Umweltbericht
aufgenommen.
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Wald und Naturschutz:

Naturschutz:

— Friedwald: Flachengrol3e im Wiederspruch zur
Flache im Ifd. Genehmigungsverfahren.

— Inzwischen liegt Genehmigung vor.

— Beschlussvorschlaqg: Geltungsbereich wird It. Gen.
nachrichtlich in die Planzeichnung dbernommen.
Begriindung wird angepasst.

— Gebiet umfasst Flachen des Artenhilfsprogramms
fur das Wald-Wiesenvogelchen: berucksichtigen

— Ggf. werden naturschutzrechtliche Auflagen
notwendig

— Beschlussvorschlag: Hinweis wird in die
Begrindung und den Umweltbericht
aufgenommen.
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Wald und Naturschutz:

Wald:

— Nach der Abwagung in der letzten Sitzung und
Anderungen in den Unterlagen bestehen die
Bedenken nicht mehr.

— Kenntnisnahme

Landwirtschaft:

— Stellungnahmen wurden eingearbeitet, keine
weiteren Bedenken.

— Kenntnishahme

Vermessung und Flurneuordnung:
— Keine Betroffenheit
— Kenntnisnahme
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Stralenverkehr (und Polizeiprasidium Ulm):

— Keine grundsatzlichen Bedenken

— Detalillierte stral3enverkehrsrechtliche
Stellungnahme auf Ebene FNP nicht moglich

— Neue Baugebiete: Verkehrsanbindung gem.
Vorschriften

— Beteiligung bei Bebauungsplanverfahren

— Kenntnisnahme, wird grundséatzlich beteiligt.

Koordinierungsstelle Dezernat 8:

— Waldkindergarten: derzeit keine Bedenken

— Bei Realisierung mussen die Gegebenheiten vor
Ort nochmals gepruft werden.

— Gegebenheiten werden bei der
Genehmigungsplanung geprtift




Raumordnung

— Anregungen und Hinweise wurden grol3tenteils
berucksichtigt

— Zu neuen Planflachen:

— Wohnbauflachenbedarf nachvollziehbar

— Flachenbedarf GE verstandlich hergeleitet und
begrundet.

— Inanspruchnahme d. Schutzbedurftigen Bereichs fur
Landwirtschaft und Bodenschutz wurde
gerechtfertigt —> wird mitgetragen

— Inanspruchnahme d. Schutzbedurftigen Bereichs fur
Erholung (K1 Katzenstein) zu berucksichtigen und zu
erganzen

— Flache ist eine Anpassung an den BP im Verfahren
Beschlussvorschlaq: Sachverhalt wird in
Begrundung ergéanzt.
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Raumordnung

— Zu neuen Planflachen:

— SO Hartsfeldsee:
Schutzbed. Bereich f. Erholung
Flache reduziert, planungsrechtliche Sicherung
bestehender Nutzungen -> wird mitgetragen

— Kenntnisnahme

— Waldkinderkarten:

— Schutzbed. Bereich f. Erholung (Z), und
Forstwirtschaft (G).

— Nutzung Wald bleibt bestehen, keine Gebaude,
keine befestigten Zuwegungen geplant, keine
Fallung von Einzelbaumen notwendig -> wird
mitgetragen

— Kenntnishahme
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Raumordnung

— Flachen fur die Nutzung von Windkraftanlagen:
— a) Raumordnung

— Bereits in letzter Stellungnahme:

— Konzentrationszone in
— Vorranggebiet fur Windenergieanlagen
— Schutzbedurftigem Bereich fur Forstwirtschaft

— Ubernahme des Sachverhalts in die Begriindung ist
nicht erfolgt: nachzuholen.

— Beschlussvorschlaqg: Wird aufgenommen
(Flachenvergleich/ Tabelle Kap. 4.3.1) AuBerdem
erganzt, dass ein tatséachlicher Konflikt nicht zu
beflirchten ist: Thematik bei Teilfortschreibung
Windenergie 2020 R-Plan abgearbeitet.
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Raumordnung

— Flachen fur die Nutzung von Windkraftanlagen:

— b) Windenergieerlass

— Windenergieerlass Baden-Wurttemberg ist auler Kraft
getreten: In der Begrundung anzusprechen

— Beschlussvorschlaqg. Es wird darauf hingewiesen, dass
WE-Erlass auller Kraft getreten ist, aber als
Orientierungsgrundlage herangezogen werden kann.

— ¢) Siedlungsabstande

— Begrundung uber gewahlte Abstande (mind. 1000m)
pauschal, Ausfuhrungen sollen erganzt werden.

— Innerhalb der 1000 m keine windbeglinstigten Lagen

— Genugend Flachen far die weitere Abwagung auch bei
1000m

— Beschlussvorschlaqg: Begrindung wird vertieft.
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Raumordnung

— Flachen fur die Nutzung von Windkraftanlagen:

— d) Mindestflachengrol}e

— Nicht eindeutig zu entnehmen ob Mindestflachengrolde
als hartes oder weiches Tabukriterium angewendet
wurde (Flachen mit weniger Anlagen nicht stets als
harte Tabuzonen zu bewerten)

— Genereller Ausschluss erfolgt eindeutig nicht

— Beschlussvorschlaqg: Begriindung wird angepasst
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Landwirtschatft

— Gute agrarstrukturelle Boden im Plangebiet (Flurbilanz)

— Aufgrund der Anregungen wurden qualifizierte
Aussagen uber die Flachenbedeutung aufgenommen.

— Kenntnisnahme

- Eingriffs- Ausgleich: nicht auf wertvollen
landwirtschaftlichen Flachen

- Kenntnisnahme, auf den Sachverhalt wird bereits
hingewiesen

— Auch bei Ausgleich bzw. Aufforstungen bzgl.
Friedwald und Waldkindergarten nicht auf wertvollen
landwirtschaftlichen Flachen

— Uberlagernde Nutzungen: Kein Ausgleich

— Keine Anderung veranlasst.



StraRenwesen und Verkehr

— Zustimmung wenn Auflagen berucksichtigt werden:

— StralRenrechtlich: Verweis auf letzte Stellungnahme

— Luftrechtliche Auflagen:

— Keine Bauwerke > 100 m uber Grund

— Kenntnishahme

— Informationen zu Flache P1 (Potenzialflache Wind)

— P1 ist nicht als Konzentrationszone ausgewiesen,
keine Anderung veranlasst.

Umwelt

- Verweis auf Stellungnahme v. 24.07.2019

- Zu prufen: Auswirkungen Autoverkehr (Wald-KiGa)
auf FFH-Gebiet und Rastgebiet Zugvogel

- Keine erheblichen Auswirkungen erwartet
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Umwelt

— Naturschutzfachliche / Artenschutzrechtliche
Beurteilung -> u. Naturschutzbehorde

— Wenn Ausnahme oder Befreiung erforderlich ->
Regierungsprasidium

— UNB wurde betelligt, keine Befreiung notwendig

Regionalverband Ostwurttemberg

— Keine reg.-planerischen Bedenken
Anmerkungen

— Flachenbedarf wird mitgetragen

— Kenntnisnhahme
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LGRB

— Geotechnische Hinweise folgen bei konkreten
Planungen

— LGRB wird bei nachgelagerten Verfahren
grundsatzlich beteiligt.

— Verweis auf weiterhin gultige Stellungnahme
(24.06.2019)
— Wurde in GR Sitzung (02.12.2019) behandelt

Forstdirektion

— Anderungsvorschlage eingearbeitet: k. Bedenken

— Kenntnisnahme

— Weitere Beteiligung erforderlich bei: B1B (Herlsbuhl
Ballmertshofen), SO Hartsfeldsee, Friedwald
Demmingen

— Beschlussvorschlaqg: Hinweis jeweils in Begrindung
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BAIUDBw
— Verweis auf weiterhin gultige Stellungnahme

(30.06.2015)
— Wurde in GR Sitzung (02.12.2019) behandelt

GASCADE

— Antwort auch im Namen/ Auftrag der Betreiber:
WINGAS, NEL, OPAL: keine Anlagen betroffen.

— Hinweis: Evtl. Kabel und Leitungen anderer Betreiber
(anfragen)

— Kenntnisnahme und Beachtung
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Terranets bw

- Anlagen korrekt dargestellt

- Gashochdruckleitung: Im Schutzstreifen -> TK-Kabel

- Betroffenheit der Leitung durch archaolog. K.-
Denkmal

- Nachrichtliche Ubernahme: keine Auswirkungen

- Anlagen: MalRnahmen z. Betrieb und Wartung muss
uneingeschrankt moglich sein, Bitte um
Bestandsschutz

- Nicht Gegenstand d. FNP-Fortschreibung

- Hinweise uber Schutzstreifen
- Kenntnisnahme



Telefonica O2

— Hinweis auf Richtfunkverbindungen im Gebiet

— BV: Hinweis in Begr., keine Ubernahme in
Planzeichnung

— Bei Anderungen -> erneute Uberpriifung
— Kenntnisnahme

Vermogen und Bau

— Keine Bedenken

— Bei gepl. Versorgungsleitungen uber/ durch
Grundstucke des Landes BW -> Gestattungsvertrag

— Kenntnisnahme
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Handwerkskammer Ulm

— Bedenken uber Nachbarschaft GE/WA (Stellungnahme
26.06.2019) werden aufrechterhalten

— Zusatzlich wird der Inhalt der Stellungnahme zum BP
,Eisbuhl/Zwinkelweg" zum Gegenstand dieser
Stellungnahme

Sitzung 02.12.2019:
Bedenken uber Mischbauflache im Zwinkelweg

— BV: Fl. wird wie bisher als "'7' (GE)

bestehende GE-FI. dargestellt

Anregung: Wohngebiet

sudlich Zwinkelweg als M

— BV: Bisherige Darstellung
wird beibehalten, entspricht der
Darstellung im aktuellen FNP
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Handwerkskammer Ulm

Bedenken uber Nachbarschaft GE/WA (Stellungnahme
26.06.2019) werden aufrechterhalten

Zusatzlich wird der Inhalt der Stellungnahme zum BP
,Eisbuhl/Zwinkelweg" zum Gegenstand dieser
Stellungnahme

Rechtskraftiger FNP: bestehende Wohnbauflache
Aufstellungsverfahren des BP lauft: Bedenken werden
dort abgearbeitet

Werden Flachen umgewidmet: dann FNP zu andern
Beschlussvorschlaq: bestehende Wohnbauflache wird
beibehalten. Evtl. erforderliche FNP-Anderung wird dann
mit BP-Verfahren durchgefiihrt.




IHK Ostwurttemberg

— Verweis auf Stellungnahme vom 24. Juli 2019

— (Bedenken z. best. WA ,Eisbuhl/Zwinkelweg” —> MI! (vgl.
HWK Ulm)

— GR hat sich mit dieser Stellungnahme in seiner Sitzung
am 02.12.2019 befasst

EnBW
— Planauskunft uber Versorgungsleitungen: 20kV, Gas,

Daten
— Beschlussvorschlaq: Leitungsdaten werden erganzt.

PLEdoc GmbH

— Planfestgestellte Suddeutsche Erdgasleitung (SEL): Bitte
um Ubernahme in Plan (Aktualisierung Trassenverlauf)
und Begrundung

— Beschlussvorschlaq: Trassenverlauf wird in der
Planzeichnung aktualisiert sowie in der Begrindung
erwahnt.
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Richtfunk: Telekom

— Hinweis auf Richtfunkverbindungen im Gebiet

— Hinweis in Begriindung bereits enthalten, keine
Ubernahme in Planzeichnung

Richtfunk: Ericsson
— Keine Einwande
— Kenntnisnahme

Richtfunk: Polizeifunk

— Betroffenheit einer Richtfunkverbindung

— Gutachterliche Betrachtung wird empfohlen

— Keine Planungen im Bereich d Verbindung. Keine
Beeintrachtigung
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Uber Rechtsanwaltsschreiben:
- Bedenken und Einwande uUber die Ausweisung eines allg.
Wohngebiets sudl. des bestehenden Gewerbegebiets

Verfahren zur Aufstellung des BP lauft. Die Bedenken sind
Im Rahmen der Bebauungsplanung abzuarbeiten.

Sollte die Aufstellung scheitern oder die Flache einer
anderen Nutzung zugefihrt -> FNP an dieser Stelle zu
andern.

Beschlussvorschlag: bestehende Wohnbauflache wird
beibehalten, bei evtl. erforderlichen FNP-Anderung:
Parallelverfahren zum BP-Verfahren

- Ausweisung als bestehendes WA
Im rechtskr. FNP wird in Frage
gestellt.

- Forderung der Ausweisung eines
Mischgebiets oder eines
eingeschrankten Gewerbegebiets
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Bestand Planung
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Legende (Auszug)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.3 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr.2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.6 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr.8 BauNVO)



i i Entfallene Flachen (im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
als bestehende oder geplante Flachen)

D1] Bezeichnung entfallene Flache

D1] Bezeichnung neue Flache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 2b, Nr, 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Konzentrationszone fur Windkraftanlagen (Uberlagernde Darstellung)
andere in den Konzentrationszonen dargestellte Nutzungen sind
weiterhin zulassig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen aulRerhalb

der Konzentrationszonen ist gem. §35 Abs.3 S.3 ausgeschlossen.

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen

des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spielanlagen

(§ SAbs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- D Flachen fur Gemeinbedarf

Weitere Planzeichen:

- Friedwald - Waldkindergarten
(nachrichtlich ibernommen It. Genehmigung vom 28.05.2020)

Vorranggebiet fiir den Abbau und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe
"Suevit-Vorkommen bei Hofen", nachrichtliche Ubernahme aus der
Teilfortschreibung Rohstoffsicherung des Regionalplans 2010 Ostwrttemberg
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Dischingen Sud mit Trugenhofen, Fortschr. 2030
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Ballmertshofen, Fortschr. 2030
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Demmingen/Wagenhofen, Fortschr. 2030 ¢
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Frickinéen, Fortschr. 2030
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iKatzenstein, Fortschr. 2030

— o 1 50 Butdfeld

M

G o

(;/KEE

| J

\ 3

G
K3A|K3A
- . I |k3p %
tzenstel = %
M M K5
[ K4 | K4 [™= E;F

o




Fr edwald Fortschr 2030 !

Genehmigiing
ernteilt:
2880552020






Konzentrationszone fur
Windkraftanlagen




Ausweisung
Wohnbauflache

Ortsteil

Lage / Gewann-Name

gepl. Nutzung

Flache [ha]

Ballmertshofen

Herlsbiihl

Wohnbauflache

Ballmertshofen

Herlsbiinl

Wohnbaufldache

Ballmertshofen

Gemischte Bauflache

Gesamt

Demmingen

Wohnbauflache

Demmingen

Gemischte Baufldche

Gesamt

Dischingen

Rosenbach

Wohnbaufldache

Dischingen

Spitziger Berg

Wohnbaufldache

Dischingen

Spitziger Berg

Gemischte Bauflache

Gesamt

Dunstelkingen

Hinter dem Schlossgarten

Wohnbaufldache

Dunstelkingen

Gemischte Bauflache

Dunstelkingen

Gemischte Bauflache

Gesamt

westlicher Ortsrand

Wohnbaufldache

Gesamt

Frickingen/iggen-
hausen/Katzenst.

Wohnbaufldache

Frickingen

Gemischte Bauflache

Iggenhausen

lggenhausen

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Erweiterung Gastronomie

Gemischte Bauflache

Gesamt

Trugenhofen

Wohnbauflache

Trugenhofen

Gemischte Bauflache

Gesamt

Summen

Summe Wohnbauflachen alle Teilorte

Summe Gemischte Bauflachen alle Teilorte

Summe Wohnbauflachen + 50 % der Gemischten Bauflachen




Auswelsung

Lage / Gewann-Name

gepl. Nutzung

Flache in
[ha]

Ballmertshofen

Am Bergweg

Gewerbliche Baufldche

Gesamt

Dischingen

Spitziger Berg

Gemischte Bauflache

Dischingen

GE West

Gewerbliche Bauflache

Gesamt

Dunstelkingen

Gemischte Bauflache

Dunstelkingen

Gemischte Bauflache

Gesamt

1Eglingen

Blasenfeld

Gewerbliche Baufliche

Eglingen

Schrai - Erweiterung Nord

Gewerbliche Baufliche

Gesamt

lggenhausen

lggenhausen

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Erweiterung Gastronomie

Gemischte Bauflache

Katzenstein

Katzenstein

Gewerbliche Bauflache

Summe Gemischte Bauflachen alle Teilorte

Summe Gewerbliche Bauflachen alle Teilorte

Summe Gew. Bauflachen +50 % der Gemischten Baufldchen




Flachenbedarf und Flachenausweisung:

Wohnbauflache

Flachenbedarf Wohnbauflache: 10,65 ha

Geplante Wohnbauflache insgesamt:

Summe Gemischte Bauflachen alle Teilorte ml
Summe Wohnbauflachen + 50 % der Gemischten Bauflachen ml

Geplante Wohnbauflache im Vergleich zum
rechtskraftigen FNP: - 3,2 ha



Flachenbedarf und Flachenausweisung:

Gewerbeflache

Flachenbedarf Gewerbeflache: 15,9 ha

Geplante Gewerbeflache insgesamt:

Summe Gewerbliche Bauflachen alle Teilorte
Summe Gew. Bauflachen +50 % der Gemischten Bauflichen _

Hinweis: Inzwischen wurde in Eglingen (BP

Blasenfeld, Gewerbe), 3,1 ha rechtskraftig! ->
Bestand!

Geplante Gewerbeflache im Vergleich zum
rechtskraftigen gemischte Bauflache: +9,1 ha



Beschlusse

— Abwagungsbeschluss

— Feststellungsbeschluss



Vielen Dank

- junginger

+partner



