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Gemeinde Dischingen

Bebauungsplan eingeschrianktes Gewerbegebiet ,,Am Bergwerg*

Vorgetragene Anregungen im Rahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager

offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom 30.09.2019

Trager Stellung- Anregung Stellungnahme Entscheidung
offentlicher Belange nahme Vorschlag Verwaltung Gemeinderat

vom und Planer am 02.03.2020
terranets bw GmbH, 21.10.2019 | Nicht betroffen. Kenntnisnahme.
Stuttgart Weitere Beteiligung am Verfahren nicht notwendig.
Bundesamt fiir Infrastruk- | 22.10.2019 | Belange beriihrt, jedoch nicht beeintrichtigt. Kenntnisnahme.
tur, Umweltschutz und Plangebiet befindet sich in einem Jet-Tiefflugkorridor
Dienstleistungen der Bun- Bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, keine Ein-
deswehr wénde.
Landratsamt Heidenheim, | 22.10.2019 | Belange sind nicht beriihrt. Kenntnisnahme.
Flurneuordnung und Weitere Beteiligung am Verfahren nicht notwendig.
Landentwicklung,
Dienstsitz Ellwangen
Verwaltungsgemeinschaft | 23.10.2019 | Belange sind nicht beriihrt. Kenntnisnahme.
Wittislingen Weitere Beteiligung am Verfahren nicht notwendig.
GASCADE 23.10.2019 | Anlagen sind nicht betroffen. Kenntnisnahme.
Gastransport GmbH,
Kassel
Regierungsprasidium 23.10.2019 | Belange sind nicht betroffen. Kenntnisnahme.
Tiibingen
- ForstBW
Regionalverband 23.10.2019 | Hinweis, dass jegliche groRflachige Einzelhandels- Hinweis wurde im Schriftlichen Teil
Ostwiirttemberg, Nutzung im Textteil des Bebauungsplans ausgeschlos- |({l., 1.1) ergénzt.
Schwébisch Gmiind sen werden muss (siehe dazu Einzelhandelserlass).

Keine regionalplanerischen Anmerkungen oder Beden- | Kenntnisnahme.
ken.

Gemeinde Nattheim 23.10.2019 | Keine Anregungen und Bedenken. Kenntnisnahme.
IHK Ostwiirttemberg, 25.10.2019 | Kein Anlass zu Anderungs- bzw. Ergdnzungswiinschen. | Kenntnisnahme.
Heidenheim
Zweckverband Lan- 04.11.2019 | Anlagen sind nicht betroffen. Kenntnisnahme.

deswasserversorgung,

Weitere Beteiligung am Verfahren nicht notwendig.
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Vorgetragene Anregungen im Rahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager

offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom 30.09.2019

Trager
offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Anregung

Stellungnahme

Vorschlag Verwaltung

und Planer

Entscheidung
Gemeinderat
am 02.03.2020

Stuttgart

Regierungsprasidium
Stuttgart
- StraBenwesen

und Verkehr

04.11.2019

Belange sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Vermégen und Bau,
Schwébisch Gmiind

05.11.2019

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Telefonica Germany GmbH
& Co. OHG,
Niirnberg

05.11.2019

Belange sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Wasserverband Egau,
Dischingen

08.11.2019

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Netzgesellschaft Ostwiirt-
temberg DonauRiesGmbH,
Ellwangen

11.11.2019

Keine Anregungen.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium

Freiburg

- Geologie, Rohstoffe
und Berghau

12.11.2019

Hinweise zur Ubernahme von vorgeschlagenen geo-
technischen Hinweisen.

Hinweise im Schriftlichen Teil ergdanzt

(i, 3.).

Unitymedia BW GmbH,
Kassel

13.11.2019

Keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme.

Zweckverband Wasserver-
sorgung Egaugruppe
Dischingen

13.11.2019

Keine Bedenken und Anmerkungen.

Kenntnisnahme.

Abwasserzweckverband
Hartsfeld,
Neresheim

14.11.2019

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Handwerkskammer Ulm

19.11.2019

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Vorgetragene Anregungen im Rahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
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Trager Stellung- Anregung Stellungnahme Entscheidung

offentlicher Belange nahme Vorschlag Verwaltung Gemeinderat
vom und Planer am 02.03.2020

Stadt Neresheim 20.11.2019 | Keine Bedenken und Anmerkungen. Kenntnisnahme.

Landratsamt Heidenheim 20.11.2019

- FB Bau, Umweltschutz
und Recht

- FB Gewerbeaufsicht

- FB Wald-
und Naturschutz

- FB Landwirtschaft

- FB StraRenverkehr

- FB Vermessung und
Flurneuordnung

- Hinweis zu Starkregenereignis aufnehmen

-werden Untergrundverunreinigungen und Altablage-
rung angetroffen muss dies dem Landratsamt gemeldet
werden

- Hinweis zum schonenden und sparsamen Umgang mit
Boden aufnehmen

- keine Konflikte

- Entfernung der Gehdlze nur auferhalb des Zeitraums
vom 01.03. - 30.09. eines Jahres zuldssig

- mehrreihige anstelle einreihiger Heckenplfanzung

- AusgleichsmaBnahmen nachreichen

-angeregt wird, dass die zuklinftige Planung auf Lager-
gebédude und Lageplédtze beschrankt wird

- strakenrechtliche Widmung der Verkehrsflache Flst. 70
muss gegeben sein
-Priifung und Klarstellung der Sichtfeld - Bestimmungen

- Korrektur im zeichnerischen Teil durchfiihren: , Ortsteil
Ballmertshofen” durch ,,Gemarkung Ballmertshofen,,

- Hinweis zu Starkregenereignis im
Schriftlichen Teil ergédnzt (I, 10.)

- Hinweis Bodenfunde im Schriftlichen
Teil erganzt (lll, 1.)

-Hinweis Erdaushub und Boden-
schutzgesetz erganzt (lll, 2.)

Die Entfernung der Gehdlze - falls
notwendig - ist im angegebenen Zeit-
raum geplant (Umweltbericht S. 19).
Eine ausreichende Durch- und Eingrii-
nung ist mit Umsetzung der Pflanzge-
bote 1 und 2 gegeben. Die Pflanzung
einer mehrreihigen Hecke im Siiden
des Baugebiets ist aufgrund der Platz-
verhéltnisse nicht méglich. Kein Hand-
lungsbedarf.

Die AusgleichsmaRnahme wird im
Entwurf dargestelit.

Kenntnisnahme.

Freizuhaltendes Sichtfeld im Einmun-
dungsbereich wurde im Plan ergénzt

Gemarkung Ballmertshofen wurde im

Plan iibernommen und auch in den
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Vorgetragene Anregungen im Rahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
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Trager Stellung- Anregung Stellungnahme Entscheidung
offentlicher Belange nahme Vorschlag Verwaltung Gemeinderat
vom und Planer am 02.03.2020

ersetzen. Schriftlichen Dokumenten.

Regierungsprésidium 21.11.2019 | Einzelhandelsbetriebe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO Hinweis wurde im Schriftlichen Teil

Stuttgart sind nicht ausdriicklich ausgeschlossen, dies sollte im | {l., 1.1) ergdnzt.

- Wirtschaft und weiteren Verfahren erfolgen.

Infrastruktur Aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Denkmalpflege meldet Fehlanzeige. Kenntnisnahme.

Netzgesellschaft Ostwiirt- 21.11.2019 | Netzanschluss fiir betroffenes Grundstiick bereits vor- | Kenntnisnahme.

temberg DonauRiesGmbH, handen. Ein verstarkter Netzanschluss im Rahmen einer

NetzeNGO BaumaRnahme ist mit dem verantwortlichen Elektropla-

Ellwangen ner abzustimmen.

Verwaltungsgemeinschaft | 27.11.2019 | Belang nicht beriihrt. Kenntnisnahme.

Syrgenstein

Keine Anmerkungen und Bedenken.
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|.Planrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet ( GE(e) ) § 8 BauNVO
Zuldssig sind im Sinne von § 8 (2) BauNVO:

- Lagergeb&aude und Lagerplatze

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 (3) BauNVO zugelassen werden:
- Geschéfts- und Blrogebaude

Nicht zulassig sind im Sinne von § 8 (2) BauNVO:

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstéatten

- Wohnungen

- groRflachige Einzelhandelsbetriebe

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ = 0,8

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 (1) BauNVO i. V. § 2 (6) LBO)

Z = I, max. 2 Vollgeschosse zuldssig (HochstmaR)

14 Bauweise (§ 9 (1), § 2 BauGB und § 22 BauNVO)
a = abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO

i.S. der offenen Bauweise mit Beschrankung der Gebaudelangen auf max. 35 m
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2.

42

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Gebaudehéhen (§ 16 (4) BauNVO)
Die Erdgeschoss-Fullbodenhéhe (EFH) wird auf Strallenniveau in Bauplatzmitte

+ 50 cm festgelegt.

Folgende Hohenfestsetzungen werden als Hoéchstmal Uber der festgelegten
Erdgeschoss-FuRbodenhthe (EFH) getroffen:

Maximale Firsthohe: max. FH = 10 m
Maximale Traufhéhe: max. TH = 8 m
Maximale Gebaudehohe: max. GH = 10m

Die Firsth6he wird gemessen bis zum héchsten Punkt der Dachhaut des Geb&u-
des. Eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehéhe ist fir untergeordnete,
technisch notwendige Aufbauten, wie Aufzlige, Schornsteine, Liftungseinrich-

tungen usw. ausnahmsweise zulassig.

Die Traufhohe wird gemessen bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit Gebaude sind nur in den Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen zugelassen.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen
sind allgemein zulassig.

Garagen und Stellplatze
Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen

zulassig.

Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplétze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.
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5.
5.1

5.2

5.3

Flachenbedarf fiir Verkehrsanlagen
Boschungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf

den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Unterirdische Stltzbauwerke (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Baukérpers fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den
an offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von 20 cm ab Hin-
terkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein erforder-
lich. Die Stitzbauwerke sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden.

Standort fiir die Beschilderung und o6ffentliche StraBenbeleuchtung (§ 126
BauGB)

Zur Einrichtung von Beschilderungen und Beleuchtungskorpern (Mastleuchten)
sind teilweise Standorte auf Privaten Grundstiicken erforderlich. Die not-
wendigen Fundamente, evil. Leitungsfuhrungen und die Schilder bzw. der Be-
leuchtungskérper selbst, sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Die
Festsetzung gilt fir eine Fldche von 0,5 m x 0,5 m, gemessen ab Grundstlicks-
grenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Griinflachen (§ © (1) Nr. 15 BauGB)
Die im Lageplan dargestellten privaten Grunflichen sind zur landschaftlichen
Einbindung des Baugebiets zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise zur Abfallentsorgung
Der Bergweg (Flst. Nr. 85 und 70) werden durch Mullfahrzeuge nicht befahren.
Anwohner missen die MullgefaRe an die Oberdorfstralke stellen.
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8.

8.1

8.2

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung (warmweiller Farbton), diese muss
nach unten gerichtet angebracht werden (Beleuchten der angrenzenden Streu-
obstwiesen muss ausgeschlossen werden) zum Schutz von Fledermdusen und
anderer Tierarten der Streuobstwiesen. Féllen von Gehdlzen, falls notwendig,
auerhalb der Brutperiode von Végeln (vom 01.03 — 30.09).

Pflanzgebote
Pflanzgebot 1 — mit Darstellung im Plan:

private Grinfliche; Anlage einer einreihigen Hecke

Im Bereich der im Plan eingezeichneten Fldchen mit PFG 1 ist die Anpflanzung
einer einreihigen Hecke vorgesehen. Schnitthecken sind zuldssig. Die zu pflan-
zenden Arten sind in Kapitel 10 aufgelistet. Die Mindestqualitédten und die Vorga-
ben fir die Ausflihrung (Kap. 10.2 und 10.3) sind zu beachten.

Pflanzgebot 2 — ohne Darstellung im Plan:

Rasenansaat und Baumpflanzung — eingeschrénktes Gewerbegebiet
Die nicht (iberbaubaren Bereiche, die keiner anderen zuldssigen Nutzung unter-

liegen, sind mit einer artenreichen Wiesenmischung anzusaen und extensiv zu
pflegen. Pro 150 m? Griinflache ist ein standortgerechter einheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Saatgut und Bepflanzung gem.
Pflanzliste). Die Mindestqualitdten und die Vorgaben fiir die Ausfilhrung sind zu
beachten. Bei stralenbegleitender Pflanzung sind ausschlieBlich Alleebaume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz

bei mind. 1,80 m zu verwenden.

Externe AusgleichsmaRnahmen
Der Ausgleichsbedarf von 730 m? kann innerhalb des Umgriffs des Bebauungs-
plans nicht erbracht werden.

MaRnahme A: Heckenpflanzung
Auf Flurstick 383/1, Gemarkung Ballmertshofen, wird auf einer Flache von

780 m? eine Feldhecke aus standortgerechten, einheimischen Gehdélzen angelegt
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(s. Anlage 2). Die Fldche wird bisher intensiv mit Rindern beweidet. Es handelt
sich um einen Nordhang an der L 2033 siidéstlich der Ortschaft Ballmertshofen.
Auf der Flache befinden sich zwei sehr steile Stellen. Im Zuge der Ausgleichs-
maRnahme soll auf einem dieser beiden steilen Stlcke an der studwestlichen
Grenze des Flurstiicks eine Heckenpflanzung angelegt werden. Dabei muss zur
Flurstiicksgrenze der Abstand nach dem giiltigen Nachbarschaftsrecht eingehal-
ten werden.

Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband mit einem Reihenabstand, sowie ei-
nem Abstand innerhalb der Reihen, von je 1,5 m. Die Artauswahl erfolgt anhand
der Pflanzliste. Zur Erhdhung der Artenvielfalt werden mindestens fiinf verschie-
dene Straucharten gewahlt und jeweils in Gruppen zu je drei bis fUnf Strauchern
gepflanzt.

Die Umwandlung einer Fettweide in eine Feldhecke kann mit dem Faktor 1,5 an-
gerechnet werden. Die okologische Wertigkeit der Flache betragt daher
1.170 m?.

Mit Umsetzung der MaRnahme A ist der Ausgleichsbedarf fiir den Bebauungs-
plan vollstandig erbracht. Es wird ein Ausgleichsiiberschuss von 390 m? erwirt-

schaftet.
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9. Pflanzliste und Mindestqualitaten

Pflanzenauswahl MaBnahme
Pfg. 1_: Hecke | Pfg. 2: Wiesenan- BT e
auf privater saat & Baum- A Feldhecka
Griinflache pflanzungen .

GroRkronige Bédume

Winterlinde Tilia cordata X

Sommerlinde Tilia platyphyllos X

Traubeneiche Quercus petraea X

Stieleiche Quercus robur X

Rotbuche Fagus sylvatica X

Acer pseudoplata-

Berg-Ahorn Bie 2 2 X

Hainbuche Carpinus betulus X

Mittelkronige Baume

Wildapfel Malus sylvestris X

Wildbirne Pyrus pyraster X

Wildkirsche Prunus avium X

Vogelbeere Sorbus aucuparia X

Obsthochstamme, alte einheimi-

sche/regionaltypische Sorten, s. Artenlis- X

ten in Kap. 10.1.1

Straucher

Eingriffeliger Weill- | Crataegus mono- X X

dorn gyna

Zweigriffeliger Crataegus laeviga- X X

Weildorn ta

- Euonymus euro-

Pfaffenhiitchen paea X X

Faulbaum Frangula ainus X X

BRSRIEseake Lonicera xylosteum | X X

sche

Gew. Schneeball Viburnum opulus X X

dS::] warzer Holun- | o o bucus nigra X X

Roter Hartriegel Cornus sanguinea | X X

Gemeiner Hasel Corylus avellana X X

Schlehe Prunus spinosa X X

Saatgut

Saatgut flr arten-

reiche Blumenwie-

sen, z. B. ,01 Blu- X

menwiese" von

Rieger-Hofmann

oder gleichwertig

Saatgut flr arten-

reiche Saume, z.B.:

.08 Schmetterlings-

und Wildbienen- X

saum' von Rieger-
Hofmann oder

gleichwertig
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Artenlisten regionaltypischer hochstammige Obstsorten

Apfel:

Antonowka, Borowinka, Danziger Kant, Franzésische Goldrenette, Holsteiner
Cox, Jakob Lebel, Krugers Dickstiel, Landsberger Renette, Pilot, Roter Boskoop,
Topaz, Zabergéurenette.

Conference, Doppelte Phillipsbime, Gute Luise, Kostliche von Charneu, Kon-
greRbirne, Stuttgarter Gailhirtle.

SuRkirsche:

Buttners Rote Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Kordia, Oktavia, Regina,
Sunburst (selbstfruchtbar).

Sauerkirsche:

Gerema, Karneol

Zwetschge/Reneklode:

Graf Althans Reneklode, Hanita, Hauszwetschge, Katinka, Zimmers
Frihzwetschge.

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung
GroRkronige Baume:
Hochstamme, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 — 18 cm

Mittelkronige Baume:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12 — 14 cm

Bei straRenbegleitender Pflanzung sind sowohl mittel- als auch groRkronige
Baume ausschliellich als Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb
aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden. Eine
Aufastung zur Bildung des Lichtraumprofils muss gewahrleistet sein. Saulen- und

Kugelformen sind zulassig.

Obstbdume:

Obstbaum-Hochstdémme, ohne Ballen, Stammumfang 7 — 8 cm, Stammhohe
mind. 1,80 m, regionaltypische Sorten.

Straucher:

Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe 80-
120 cm.
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Es ist ausschlieBlich regional gezlichtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut

zu verwenden. Hierflr ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Gehdlze:

Fur die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu verwenden und mit einem Drei-
bock zu sichern. Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeich-
nung zu pflanzen. Es ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum zu
achten - luft- und wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tie-
fe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zuséatzlich aufzulockern. Heckensaume sind
einreihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Bei ausreichender
Breite (MaRnahme A) der Fldche sind Hecken im Dreiecksverband mit einem
Reihenabstand, sowie einem Abstand innerhalb der Reihe, von je 1,5 m zu
pflanzen. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens 5 verschiedene
Straucharten zu verwenden und jeweils in Gruppen von 3 — 5 Pflanzen zu set-
zZen.

Blumenwiesen:

Die artenreichen privaten Griinflachen sind im Zeitraum vom Mé&rz bis Mitte Mai
oder August bis Ende September anzuséen. Dabei ist das Saatgut oberflachlich
aufzubringen und nach der Ansaat anzuwalzen. Auf bestehenden Grinlandfla-
chen muss die Grasnarbe scharf abgemaht und der Boden vor der Ansaat ober-
flachlich mit einer Egge aufgerissen werden. Auf diesen Flachen sollte als Nach-

saat reines Blumen/Krautersaatgut verwendet werden.

Ausfilhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die privaten Griinflachen sind vom Bauherrn spéatestens 1 Jahr nach Fertigstel-

lung des Gebé&udes zu bepflanzen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf priva-
ten Griinflachen sind vom Grundstiickeigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pfle-
gen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu er-

setzen.
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10.

Baumpflanzungen erhalten einen Pflegeschnitt, wenn notwendig. Dreibécke und
Seilbefestigung sind jahrlich zu kontrollieren und nach anwachsen zu entfernen.
Heckenpflanzungen, falls nicht als Schnitthecken ausgefihrt, missen alle 10 —
15 Jahre in Abschnitten auf den Stock gesetzt werden.

Blumenwiesen: 2-mal jahrlich im Zeitraum von Mitte Mai bis Ende Juni (1. Mahd)
und ab Anfang September (2. Mahd) zu mé&hen. Das Mahdgut muss von der Fla-
che entfernt werden. Die Flachen diirfen weder gediingt noch gespritzt werden.

Herkunft:

Bei allen verwendeten Pflanzen und beim verwendeten Saatgut ist auf die Ver-
wendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut zu achten. Ein Herkunftsnach-
weis ist erforderlich.

Starkregenereignisse

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem Starkre-
genereignis betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regener-
eignisse mit groRer Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie
ein nur schwer zu kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko dar. Den Bauherren
wird empfohlen sich Uber das Risiko vor Ort zu informieren und eigenverantwort-
liche VorsorgemaRnahmen zu treffen. Der Bauherr hat sich gegen eine Uber-
schwemmung zu schiitzen. Informationen hierzu finden sich im Internet unter:
www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de

www.starkgegenstarkregen.de
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11. Ortliche Bauvorschriften

1.
11

1.2

1.3

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)
Fassaden
Die Farben der Gebaude sind frei zu wahlen.

Reflektierende und gldnzende Materialien sind jedoch nicht zuldssig.

Dachform und Dachneigung
Die nachfolgend aufgefiihrten Dachformen und -neigungen werden festgesetzt.

+ Satteldach, \Walmdach mit max. 40 ° Dachneigung
» Pultdach, versetztes Pultdach mit max. 20 ° Dachneigung
» Flachdach

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende bzw. reflektierende Ma-
terialien sind jedoch nicht zuléssig.

Flachige Verglasung der Dachhaut sowie Solarkollektoren zur Gewinnung von
Solarenergie sind zulassig.

Eine Dachbegriinung ist zulassig, sie muss mit niedrigwiichsigen, trockenheitsre-

sistenten Grasern und Krautern erfolgen.

Es durfen keine kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche, mit feuerverzinktem
Kupferblech (TECU-Zinn).

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden.

Unzul@ssig sind:

= Werbeanlagen auf oder innerhalb der Dachflachen

+ Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
» Werbeanlagen in 6ffentlichen Grunflachen

Fur Werbeanlagen sind die Bestimmungen des § 33 (1) der StVO (Verkehrsbe-

eintrachtigungen) zu beachten.
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2.

4.1

Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sollen PKW-Parkflachen wasser-
durchlassig (z. B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-

dene Wegedecke) hergestellt werden.

Grundstiickszufahrten

An den Grundstlckszufahrten zur ErschlieBungsstralle sind die Mindestsichtfel-
der einzuhalten.

Die Sichtfelder sind dauerhaft zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von stéandigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs frei-

zuhalten.

Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3
LBO)

Einfriedungen

An der Grenze zu privaten Flachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamthéhe
von 2,00 m als Zaune sowie einheimischen Hecken und Laubgehélze (z. B. Hart-
riegel, Buche, Liguster) zulassig. Entlang der StraRenfront sind Einfriedungen bis
1,50 m als Zaun oder Hecke zulédssig. Die Sichtfelder sowie Nachbarrechte sind
zu beachten.

Einfriedungen und Pflanzungen zum AuRenbereich sowie zu offentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. Landwirtschaftlichen Flachen sind nur im Abstand von mind.

0,5 m zur Grundstiicksgrenze zulédssig.

Niederschlagswassernutzung und -Ableitung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
Niederschlagswasser aus Dach- und Betriebshofflachen wird auf dem Grund-
stick einem Rickhalte- und Sickerbecken zugefilhrt. Die Versickerung ist nur
Uber eine mind. 30 cm starke belebte Bodenschicht zulédssig.

Es wird empfohlen, einen Regenwasser-Speicherbehélter in ausreichender Gro-
Re herzustellen. Das gespeicherte Wasser kann zu GieRzwecken bzw. fur Reini-
gungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt

und zu WC-Spllung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.
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Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind die Vorschriften
der Trinkwasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN 1998 (Teil IV) zu be-
achten.

6. Schmutzwasserableitung

Ein Schmutzwasseranschluss ist nicht vorgesehen, da keine Sanitdranlagen ge-
plant sind.

7. Versorgungsleitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Die Erdverkabelung der Elektro- und Kommunikationsanschllisse ist bei samtli-
chen Gebauden zwingend vorgeschrieben. Dachstander und Freileitungen sind

nicht zulassig.



Gemeinde Dischingen Seite 15
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Bergweg" - schriftlicher Teil - Entwurf 02.03.2020

I1l.Nachrichtlich iibernommene Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

1. Bodenfunde (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten \Werktages
nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist nicht
einverstanden ist (§20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Erdaushub (§ 4 (1) und (2) Bodenschutzgesetz)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie maglich auf dem Baugrundstiick
gleichmaRig und in Anpassung an das Nachbargrundstlck einzubringen. Dabei
ist humoser Oberboden und Unterboden zu trennen, nicht zu vermischen und ge-
trennt wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massen-
ausgleich eignet (z. B. felsiges Material), so ist eine Wiederverfillung auf andere
Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

Es wird auf die Beriicksichtigung der Grundséatze des schonenden und sparsa-
men Umgangs mit dem Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2,
NatSchG), sowie die Beachtung der Hinweise gemal Heft 10 des Umweltminis-
teriums BW ,Erhaltung fruchtbarer und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-

spruchnahme® hingewiesen.

3. Geotechik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche von Holozéne
Abschwemmmassen mit unbekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Doli-

nen) sind nicht auszuschlieRen.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DVWWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.
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1.

Erfordernis der Planung

Herr Zeyer betreibt im Dischinger Ortsteil Ballmertshofen eine Kfz-Werkstatt in
der Oberdorfstrae. Das dahinterliegende Grundstiick mit der Flurstiick Num-
mer 84/2 wird als Lagerfliche genutzt. Die Nutzung der Lagerflache ist bau-
rechtlich nicht erfasst. Die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Auswei-
sung eines eingeschrankten Gewerbegebiets wird deshalb notwendig um die
baurechtliche Genehmigung zur Betreibung der Lagerflache zu erhalten.

Das Flurstiick Nr. 84/2 ist bereits im Besitz von Herrn Zeyer, eine Teilfliche von
Flurstiick Nr. 84/1 wird von Herr Zeyer erworben. Zusammen stellen sie den
gesamten Umgriff des Plangebietes dar.

Die Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebiets dient auch zur Standort-
sicherung des bestehenden Betriebs und somit zur Sicherung der ortsnahen
Arbeitsplatze.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Dischingen befindet sich mo-
mentan in einer Fortschreibungsphase. Im Vorentwurf der Fortschreibung ist

das Plangebiet als uneingeschréanktes Gewerbegebiet auswiesen.

Lage und Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im slidwestlichen Ortsrand von Ballmertshofen
und umfasst eine Fldche von 0,2 ha.

Es wird umgrenzt von:

- der bestehenden Mischbebauung im Norden

- landwirtschaftliche Nutzflachen im Osten, Studen und Westen

Topographisch féllt das Geldnde mit ca. 2 - 2,5 % Neigung nach Nordosten ab.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die nachstehend genannten Grundstu-
cke der Gemarkung Ballmertshofen:

Teilflache Flursticke: — 84/1

Flurstlcke: 84/2
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4.

41

4.2

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich liegt auierhalb von rechtskraftigen Wasserschutzzonen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan, Fortschreibung - Vorentwurf 2015, weist im Plange-
biet ein Gewerbegebiet aus. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der bevor-
stehenden Fortschreibung angepasst.

Bebauungsplane

Fr den Geltungsbereich liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.

Stédtebauliche Einbindung

Aufgrund der bereits vorhandenen Lagerfliche wird die Ausweisung des einge-
schrankten Gewerbegebiets notwendig. Die gewerbliche Nutzung findet im Au-
Renbereich, Ortsrandlage, statt. Es bestehen keine landwirtschaftlichen Privile-

gien da die Flachen bereits vorbelastet sind.

VerkehrserschlieRung

Die Anbindung zum Planbereich erfolgt Uber bereits vorhandene Stralen- und
Wegfuhrungen. Die Zu- und Abfahrt erfolgt ausschliefllich tber den Bergweg
und den Weg Flst. Nr. 70. Im Plangebiet verlauft keine ErschlieBungsstraite.
Eine Wegquerung von der Kfz-Werkstatt zur dahinterliegenden Lagerflache ist

nicht vorgesehen.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke sind wie bisher erreichbar.

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie, Wasser, Erdgas und Fernmeldeein-
richtungen erfolgt aus dem bestehenden Leitungsnetz.

Dachstander und Freileitungen sollen im Interesse der Sicherheit und Gestal-

tung nicht zugelassen werden.
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8. Entsorgung
8.1 Héusliches Schmutzwasser und Gewerbliches Schmutzwasser

8.2

9.1

9.2

9.3

Da keine Sanitéranlagen geplant sind féllt kein Schmutzwasser innerhalb des

Plangebiets an.

Ableitung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser aus Dach- und Betriebshofflachen soll auf
dem eigenen Grundstick zuriickgehalten und méglichst zur Versickerung ge-
bracht werden. Diese Entwésserungsstrategie entspricht den Vorgaben des
Wassergesetzes und wirkt sich teilweise aufgrund der gesplitteten Abwasser-
geblihr auch positiv auf die Geblihrenentwicklung des Grundstiicks aus.

Die Versickerung ist nur (iber eine mind. 30 cm starke belebte Bodenschicht zu-
lassig. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt

werden.

Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung soll einen mdglichst groen Spielraum erhalten. Es wur-
den daher nur die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Einschrankungen

vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung
Durch die Einschrdnkung der Nutzung soll ein Konflikt zwischen Misch- und
Gewerbenutzung verhindert werden.

Grundflachenzahl
Mit der Grundflachenzahl von 0,8 fir Gewerbegebiete ist das Héchstmass nach
§ 17 Bau NVO ausgenutzt worden. Hierdurch kann ein sparsamer Umgang mit

Grund und Boden erreicht werden.

Geschossfliachenzahl
Mit der Begrenzung der Geschossflache auf max. 2 Vollgeschosse und der Be-
grenzung der Frist- und Traufhohe, wird ein harmonischer Ubergang des Plan-

gebiets am Ortsrand erreicht.
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9.4 Bauweise
Die Begrenzung der Gebaudefronten auf max. 35 m Lange dient zur Sicherung
des harmonischen Ortsbildes.

9.5 Dachform und Dachneigung
Die Planvorgaben ermdéglichen nahezu samtliche Dachformen und wirtschaftli-
che Dachneigungen fir Gewerbebauten um eine sinnvolle und optimale Aus-

nutzung der Baukdrper zu ermdglichen.

10. Okologische Auswirkungen und SchutzmaRnahmen

Artenschutzrechtliche Prifungen sind nicht erforderlich, da das Plangebiet be-
reits vorbelastet ist. Die artenschutzrechtlichen und ékologischen Auswirkungen
werden in einem separaten Umweltbericht behandelt.

11. Flachenstatistik
Gewerbefléche 2.014 m?
Private Grunflache 158 m?

Gesamtflache 2.172 m* (0,2 ha)




E Gemeinde Dischingen

Bebauungsplan ,,Am Bergweg“ in Ballmertshofen

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Bergweg"

9.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleichsbedarf von 730 m2 kann innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans nicht erbracht

werden.

MaBnahme A: Heckenpflanzung

Auf Flurstiick 383/1, Gemarkung Ballmertshofen, wird auf einer Flache von 780 m2 eine Feldhecke
aus standortgerechten, einheimischen Geholzen angelegt (s. Anlage 2). Die Flache wird bisher
intensiv mit Rindern beweidet. Es handelt sich um einen Nordhang an der L 2033 sudostlich der
Ortschaft Ballmertshofen. Auf der Flache befinden sich zwel sehr steile Stellen. Im Zuge der Aus-
gleichsmaBnahme soll auf einem dieser beiden steilen Stucke an der studwestlichen Grenze des
Flurstucks eine Heckenpflanzung angelegt werden. Dabel muss zur Flurstucksgrenze der Abstand
nach dem gultigen Nachbarschaftsrecht eingehalten werden.

Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband mit einem Reihenabstand, sowie einem Abstand inner-
halb der Reihen, von je 1,5 m. Die Artauswahl erfolgt anhand der Pflanzliste. Zur Erhohung der
Artenvielfalt werden mindestens funf verschiedene Straucharten gewahlt und jeweils in Gruppen
zu Je drei bis funf Strauchern gepflanzt.

Die Umwandlung einer Fettweide in eine Feldhecke kann mit dem Faktor 1,5 angerechnet werden.
Die okologische Wertigkeit der Flache betragt daher 1.170 m2.

Mit Umsetzung der MaBnahme A st der Ausgleichsbedarf fur den Bebauungsplan vollstandig er-
bracht. Es wird ein Ausgleichstiberschuss von 390 m2 erwirtschaftet.

Ingenieur
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Beschlussantrag

Der vorgestellten Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und Trager offentlicher
Belange wird zugestimmt.

Der Planentwurf des Bebauungsplanes ,Am Bergweg“ vom
02.03.2020 gefertigt vom Ing.-Blro Kolb aus Steinheim wird in
vorliegender Form gebilligt.

Der offentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und der
offentlichen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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