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| Planrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung (8 9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 1 BauNVO)
Eingeschranktes Gewerbegebiet ( GE(e) ) § 8 BauNVO
Zulassig sind im Sinne von § 8 (2) BauNVO:

Lagergebaude und Lagerplatze

Ausnahmsweise kbnnen gem. § 8 (3) BauNVO zugelassen werden:

Geschaéfts- und Blrogebaude

Nicht zulassig sind im Sinne von § 8 (2) BauNVO:

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

Wohnungen

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB und 88 16 - 20 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ = 0,8

1.3 Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 und § 20 (1) BauNVOi. V. § 2 (6) LBO)
Z = 1l, max. 2 Vollgeschosse zulassig (Hochstmalfl)

1.4 Bauweise (8 9 (1), 8 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise



Gemeinde Dischingen Seite 4
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Bergweg"® - schriftlicher Teil - Vorentwurf 30.09.2019

2.

4.2

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB)
Geb&udehdhen (8 16 (4) BauNVO)

Die Erdgeschoss-FulRbodenhéhe (EFH) wird auf Straldenniveau in Bauplatzmitte

+ 50 cm festgelegt.

Folgende Hohenfestsetzungen werden als Hochstmald Gber der festgelegten
Erdgeschoss-FulRbodenhéhe (EFH) getroffen:

Maximale Firsthdhe: max. FH = 10 m
Maximale Traufhohe: max. TH = 8 m
Maximale Gebaudehohe: max. GH = 10 m

Die Firsthohe wird gemessen bis zum hochsten Punkt der Dachhaut des Gebau-
des. Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe ist fur untergeordnete,
technisch notwendige Aufbauten, wie Aufzliige, Schornsteine, Liftungseinrich-

tungen usw. ausnahmsweise zulassig.

Die Traufhthe wird gemessen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit Gebaude sind nur in den Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zugelassen.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen

sind allgemein zulassig.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Carports (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplatze sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.
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5.
5.1

5.2

5.3

Flachenbedarf flr Verkehrsanlagen
Boschungen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf

den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Unterirdische Stiutzbauwerke (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Baukdrpers fur die offentlichen Verkehrsflachen sind in den
an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite von 20 cm ab Hin-
terkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein erforder-
lich. Die Stutzbauwerke sind vom Anlieger ohne Entschédigung zu dulden.

Standort fur die Beschilderung und 6ffentliche StralRenbeleuchtung (8§ 126
BauGB)

Zur Einrichtung von Beschilderungen und Beleuchtungskérpern (Mastleuchten)
sind teilweise Standorte auf Privaten Grundsticken erforderlich. Die not-
wendigen Fundamente, evtl. Leitungsfihrungen und die Schilder bzw. der Be-
leuchtungskorper selbst, sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Die
Festsetzung gilt fir eine Flache von 0,5 m x 0,5 m, gemessen ab Grundsticks-

grenze entlang der offentlichen Verkehrsflache.

Griunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten privaten Grinflachen sind zur landschaftlichen

Einbindung des Baugebiets zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise zur Abfallentsorgung
Der Bergweg (FlIst. Nr. 85 und 70) werden durch Millfahrzeuge nicht befahren.

Anwohner mussen die Mullgefal3e an die OberdorfstralRe stellen.
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1.2

1.3

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung (8 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)

Fassaden
Die Farben der Gebaude sind frei zu wahlen.

Reflektierende und glanzende Materialien sind jedoch nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung

Die nachfolgend aufgefiihrten Dachformen und -neigungen werden festgesetzt.

+ Satteldach, Walmdach mit max. 40 ° Dachneigung
» Pultdach, versetztes Pultdach mit max. 20 ° Dachneigung
* Flachdach

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende bzw. reflektierende Ma-
terialien sind jedoch nicht zulassig.

Flachige Verglasung der Dachhaut sowie Solarkollektoren zur Gewinnung von
Solarenergie sind zulassig.

Eine Dachbegrinung ist zulassig, sie muss mit niedrigwtchsigen, trockenheitsre-

sistenten Grasern und Krautern erfolgen.

Es durfen keine kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche, mit feuerverzinktem
Kupferblech (TECU-Zinn).

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung angebracht werden.

Unzulassig sind:
* Werbeanlagen auf oder innerhalb der Dachflachen
* Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

* Werbeanlagen in offentlichen Grunflachen

Fur Werbeanlagen sind die Bestimmungen des § 33 (1) der StVO (Verkehrsbe-

eintrachtigungen) zu beachten.
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2.

4.1

Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten (8 74 (1) Nr. 3 LBO)
Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sollen PKW-Parkflachen wasser-
durchlassig (z. B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-

dene Wegedecke) hergestellt werden.

Grundstuckszufahrten

An den Grundstickszufahrten zur ErschlieBungsstraf3e sind die Mindestsichtfel-
der einzuhalten.

Die Sichtfelder sind dauerhaft zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs frei-

zuhalten.

Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen (8 74 (1) Nr. 3
LBO)

Einfriedungen

An der Grenze zu privaten Flachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamththe
von 2,00 m als Zaune sowie einheimischen Hecken und Laubgehdlze (z. B. Hart-
riegel, Buche, Liguster) zulassig. Entlang der Stral3enfront sind Einfriedungen bis
1,50 m als Zaun oder Hecke zulassig. Die Sichtfelder sowie Nachbarrechte sind
zu beachten.

Einfriedungen und Pflanzungen zum Auf3enbereich sowie zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. Landwirtschaftlichen Flachen sind nur im Abstand von mind.

0,5 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Niederschlagswassernutzung und -Ableitung (8 74 (3) Nr. 2 LBO)
Niederschlagswasser aus Dach- und Betriebshofflachen wird auf dem Grund-
stick einem Ruckhalte- und Sickerbecken zugefuhrt. Die Versickerung ist nur
Uber eine mind. 30 cm starke belebte Bodenschicht zulassig.

Es wird empfohlen, einen Regenwasser-Speicherbehalter in ausreichender Gro-
3e herzustellen. Das gespeicherte Wasser kann zu Gieldzwecken bzw. fur Reini-
gungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt

und zu WC-Spuilung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.



Gemeinde Dischingen Seite 8
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Bergweg"® - schriftlicher Teil - Vorentwurf 30.09.2019

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind die Vorschriften
der Trinkwasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN 1998 (Teil IV) zu be-
achten.

6. Schmutzwasserableitung

Ein Schmutzwasseranschluss ist nicht vorgesehen, da keine Sanitaranlagen ge-
plant sind.

7. Versorgungsleitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Die Erdverkabelung der Elektro- und Kommunikationsanschliisse ist bei samtli-
chen Gebauden zwingend vorgeschrieben. Dachstander und Freileitungen sind

nicht zulassig.



