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(Jakl)
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
"Gewerbegebiet In den Wannen IlI"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
ortlichen Vorschriften auBer Kraft; dies qilt insbesonders fir die bisherigen
Bebauungsplane.

| Festsetzungen zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet In den Wannen III"
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

1.1 Siehe Einschrieb im Lageplan, "Gewerbegebiet - GE" geman
§ 8 BauNVO.
1.2 Im “Gewerbegebiet - GE® sind gem. § 1 (6) BauNVO nur die

in § 8 (3) Ziffer1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen
zugelassen. Die in § 8 (3) Ziffer3 BauNVO genannten
Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

2. Grund- und GeschoBflachenzahl
(§9 (1) 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
GRZ=0,8;GFZ=1,6

3. Zahl der Vollgeschosse
(§9 (1) 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Z=1

4. Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Abweichende Bauweise "a", gem. § 22 (4) BauNVO, hier

offene Bauweise. Die Gebaudeldngen sind bis max. 100 m
im Rahmen der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.



5. Flachen fiir Garagen und Stellplatze

(§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

6. Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

(§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO u. § 23 (5) BauNVO)

6.1

6.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Verbindung
mit § 23 (5) BauNVO sind - soweit es sich um Gebaude
handelt - nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen
zul@ssig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung
dienenden Nebenanlagen sind allgemein innerhalb und
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 (1) 10 BauGB, §22 (5) StrG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung
und Benltzung UGber 0,80 cm, gemessen von den
angrenzenden Verkehrsflachen, freizuhalten.

ErschlieBungsanlagen entlang der LandesstraBe in einem
Streifen von 20,0 m, gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, sind stets nur in widerruflicher Weise
zuldssig. Sie sind gegen die LandesstraBe mit dichter
Bepflanzung ausreichend gegen Blendwirkung
abzuschirmen.

8. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BauGB)

GeméaB der Einzeichnung im Lageplan sind entlang der L
1181 (Fleinheimer StraBe) keine Ein- und Ausfahrten
zugelassen.

9. Boschungen an Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Bdschungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu
dulden.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an
Offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcken
unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstliicksgrenze
in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 35 cm
zuzulassen.



10. Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB und § 16 (3) Bau NVO)

Die  ErdgeschofBfuBbodenhéhe  (EGFH) ist  unter
Bericksichtigung der zu erwartenden Hochwasserstande mit
der zustandigen Baurechtsbehdérde festzulegen.

11. Bauflachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen oder
Sicherungen erforderlich sind
(§ 9 (5) BauGB)

Im Baugebiet sind Anschliisse an das Kanalnetz nach DIN
1986 auszufuhren. Vorkehrungen gegen die zu erwartenden
Hochwasserstédnde sind zu treffen.

12. Flachen fur die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) 16 und (6a) BauGB)

Die Flachen sind gemaRB der Fachplanung fir die Regelung
des Wasserabflusses herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten.

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

13.1 Das auf den Baugrundstlicken anfallende
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
befestigten Flachen ist auf dem Grundstick in offenen
Mulden rickzuhalten und zu versickern. Die Ableitung des
Niederschlagswassers aus der offenen Mulde erfolgt in den
Zwinkeltalgraben, den Fleinheimer Bach oder den
Regenwasserkanal entlang der Dossenberger StraBBe. Soweit
erforderlich sind Einrichtungen zur Abscheidung von
Verunreinigungen vorzusehen (siehe auch Ziff. lll. 4).

13.2 Stellplatze fir Personenkraftwagen sind wasserdurchlassig
zu befestigen.  Niederschlagswasser von sonstigen
befestigten Flachen, wie Terrassen, Wegen usw. ist
breiflachig in seitlichen Grinflachen zu versichern.

13.3 Bei der Herstellung von baulichen Anlagen (insbesonders
Gebaude und Verkehrsflachen) dirfen keine Baumaterialien
verwendet werden, deren auswaschbaren Bestandteile eine
Verunreinigung oder eine sonstige nachteilige Veranderung
des Bodens und des Grundwassers verursachen. Die
Verwendung von nicht beschichtetem Kupfer, Zink und
Bleiblechen, fur die Dacher oder Dachteile ist unzulassig.



14. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) 24 BauGB)

15. Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25a BauGB)

15.1 "pfg1™:

15.2 "pig2":

15.3 "pfg3":

Um das nérdlich des Plangebiets gelegene Allgemeine
Wohngebiet vor Schallimmissionen zu schitzen, wird flr das
Plangebiet ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
63 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts festgelegt. Die
Einhaltung dieser Schallleistungspegel ist im Bauantrag
nachzuweisen. Auf die Larmuntersuchung der Fa. Hyder
Consulting GmbH, Aalen vom 03.06.2011, wird verwiesen.
Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
kbnnen im Einzelfall Uberschritten werden, wenn im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren der Nachweis
erfolgt, dass mit einer erhdhten Schallabstrahlung keine
erhéhten Immissionen an den relevanten Immissionsorten
verbunden sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir den
Wasserabfluss sind zu einer extensiven, artenreichen
Grunflache zu entwickeln. Die Flache ist zweimal jahrlich zu
mahen und das Mahgut abzutransportieren.

Pro angefangenen 1000 m2 Grundstiicksflache ist auf
beliebiger geeigneter Flache mind. ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Anzupflanzen sind drei- bis viermal verpflanzte Hochstamm-
Laubbaume folgender Arten:

Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche und
Hainbuche.

Ersatzweise kdnnen anstatt eines Baumes 10 einheimische,
standortgerechte Strducher folgender Arten angepflanzt
werden:

Hasel, WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, wolliger Schneeball, Liguster, Weinrose,
Pfaffenhitchen, Feldahorn, Hainbuche Holunder, Eibe,
Vogelkirsche.

Die festgesetzten Einzelbdume sind anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Anzupflanzen sind drei- bis viermal verpflanzte Hochstamm-
Laubbaume folgender Arten:

Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche und
Hainbuche.



16. Gebiudehbdhen
(§ 16 und 18 BauNVO)

Die zulassige Gebaudehdhe (GH) bemisst sich von der
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe und betragt maximal 9,0 m.
Die Gebaudehbhe ist bei Flach- und Pultdachern an der
héchsten Traufe oder Attika, bei Sattel- und Sheddachern an
dem héchsten First zu messen.

Ausnahmen fir Hochregallager, Silos, technische Aufbauten
(z. B. Kamine), usw. kdnnen zugelassen werden.

Werbeanlagen dirfen die genannten Gebaudehbéhen nicht
Uberschreiten.
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Il Hinweise zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet In den Wannen III"

(§ 9 (6) BauGB)

1. Wasserschutzzone

(§ 19 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Nordwiurtt. Gber das Wasserschutzgebiet fir die
Grundwasserfassungen des Zweckverbandes LW v. 31.10.67, in der Fassung

vom 14.08.72)

2. Bodenfunde
(§ 20 DschG)

3. Bodenschutz

(§ 4 BodSch@G)

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone IlI der
Landeswasserversorgung. Die zu erwartenden Auflagen
nach den Schutzzonenbestimmungen fir die Lagerung
wassergefahrdender Flissigkeiten sind zu beachten.

Hinweis: Den Bauinteressenten wird empfohlen, sich vor
dem Grunderwerb mit der Unteren Wasser-
behérde  bezlglich der  Zulassigkeit von
Bauvorhaben und den notwendigen Vorkehrungen
zum Grundwasserschutz in Verbindung zu setzen.

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérden mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundstiick gleichmaBig und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt
auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

4. Nachweis der H6henlage baulicher Anlagen

(§ 6 (2) 2 LBOVVO)

Den Bauvorlagen sind Gelandeschnitte mit den geplanten
baulichen Anlagen, dem festgelegten Gelande und den
Verkehrsflachen beizufligen.



5. Hausdranagen
(Abwassersatzung der Gemeinde Dischingen)

Nach der értlichen Abwassersatzung ist die Einleitung von
Wasser aus Hausdrainagen in die o6ffentliche Kanalisation
nicht zulassig.



[l Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften "Gewerbegebiet In den Wannen 111"

(§ 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet In den Wannen [l1".

1. Gestaltung von Dachern

(§ 74 (1) 1 LBO)

2. Werbeanlagen
(§74 (1) 2 LBO)

3. Versorgungsleitungen

(§ 74 (1) 5 LBO)

4. Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Im Baugebiet sind Flachdacher, Satteldédcher, Pultdacher
und Sheddacher zulassig.

An und auf den Gebduden sind Werbeanlagen (z. B.
Reklameaufschriften, usw.) die in die freie Landschaft
zeigen, nicht zugelassen. Werbeanlagen dirfen die HOhe
der baulichen Anlagen nur ausnahmsweise tberschreiten.

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische
Leitungen und Fernmeldeleitungen) ist bei samitlichen
Gebauden zwingend, Dachstédnder und Freileitungen sind
nicht zugelassen.

Zugelassen sind an den Grundstlicken Einfriedigungen bis
max. 1,80 m Gesamthdhe, ausgenommen in Sichtfeldern.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) 2 LBO)

Auf den Grundstiicken sind Rickhalte-/Sickermulden fir das
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
befestigten Grundstiicksflachen mit einem ausreichenden
Volumen anzulegen, so dass im Bemessungsfall (5-jahriger
Regen) ein gedrosselter Abfluss von maximal 10 I/sec. ha
nicht Oberschritten wird. Die Rickhalte-/Sickermulden sind
mit einer mindestens 30 cm dicken Mutterbodenschicht
herzustellen. Ein Uberlauf zur Ableitung von (ber den
Speicherraum hinaus anfallenden Wassermengen st
vorzusehen.
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Fir die Einleitungsstellen in 6ffentliche Gewasser oder in
den neuen Regenwasserkanal ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Heidenheim — Fachbereich
Wasser- und Bodenschutz — zu beantragen, sofern die
angeschlossenen versiegelten Gesamtflachen der spateren
Bebauung, von denen Regenwasser zum Abfluss kommt,
1.200 m? Uberschreiten.

Auf den Grundstiicken sind PKW-Stellplatze
wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasengittersteine,
Rasenlochpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen).
Dranpflasterbelage sind nicht zugelassen.
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