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Bebauungsplan ,,Aschenfeld

— Erste Anderung*

Vorgetragene Anregungen der Trager offentlicher Belange

Trager Stellung- Anregung Stellungnahme Entscheidung
offentlicher Belange nahme Vorschlag Verwaltung Gemeinderat
vom und Planer am
Landratsamt Heidenheim | 08.06.2018 |keine Bedenken Hinweise sind teilweise bereits
Hinweise auf Trinkwasserschutzgebiet enthalten und werden im schriftlichen
MaBnahmen bei Auffinden von Altlasten und Versiegelung| Teil erganzt
von Flachen
Regierungsprasidium 23.05.2018 | Geotechnische Hinweise Hinweise werden erganzt
Freiburg
Abteilung 9
Landesamt fiir Geclogie,
Rohstoffe und Bergbau
Reglq‘naluerband 07.05.2018 | Keine Einwéande Kenntnisnahme
Ostwiirttemberg
Handwerkskammer Ulm 13.06.2018 | Keine Bedenken. Kenntnisnahme
Industrie- und“HandeIs- 25.06.2018 | Keine Anmerkungen oder Bedenken Kenntnisnahme
kammer Ostwirttemberg
Vermogen und Bau . .
Schwibisch Gmiind 12.06.2018 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
Deutsche Telekom AG 11.06.2018 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
Terranets bw GmbH 07.05.2018 | Anlagen sind nicht betroffen Kenntnisnahme
Gascade Gastransport
GmbH 24.05.2018 | Anlagen sind nicht betroffen Kenntnisnahme
Abteilung GNL
Bundesamt fir Infrastruk-
tur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der 07.05.2018 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
Bundeswehr
Referat Infral 3
Unitymedia bw GmbH 24.05.2018 | Keine Einwande Kenntnisnahme
. . . Fiir die dienstlich gesicherten Tras-
NetZGESOISCHA | o0 0t | e e et el e han” | Se Wi i Leitungrecht m zich-
Ostwirttemberg GmbH U t ! ’ ge- nerischen und schriftlichen Teil er-
ragen werden. -
ganzt
Zweckverband Lan-
deswasserversorgung 30.05.2018 | Keine Einwéande Kenntnisnahme
Stuttgart

—
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Vorgetragene Anregungen der Trager offentlicher Belange

Trager Stellung- Anregung Stellungnahme Entscheidung
offentlicher Belange nahme Vorschlag Verwaltung Gemeinderat
vom und Planer am
Zweckverband Wasserver- . .
sorgung Egaugruppe 04.05.2018 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
Wasserverband Egau 04.05.2018 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
AFwasserzweckverband 15.06.2018 | Keine Bedenken Kennthisnahme
Hartsfeld
Blauwald GmbH & Co. KG | 09.05.2018 | Keine Einwiande Kenntnisnahme
Regierungsprésidium
Freiburg 11.06.2018 | Belange sind nicht bertihrt Kenntnisnahme
Landesbetrieb Forst e g
Baden Wiirttemberg
Gemeindeverwaltung . .
Nattheim 13.06.2018 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
Stadtuer-_.valtung 05.06.2018 | Keine Einwéande Kenntnisnahme
Neresheim
J Kolb
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Bebauungsplan Aschenfeld, Erste Anderung - Entwurf
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Kreis Heidenheim

Gemeinde Dischingen

BEBAUUNGSPLAN

mit drtlichen Bauvorschriften

~Aschenfeld, Erste Anderung*

Schriftlicher Teil
- Entwurf -
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1.1

1.2

1.3

1.4

Planrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVQ)

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zulassig sind im Sinne von § 6 (2) BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Sonstige Gewerbebetriebe
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind im Sinne von § 6 (2) BauNVO:
- Vergniigungsstatten

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1), BauGB und § 16 - § 20 BauNVOQ)
Grundflachenzahl GRZ = 0,40

Zahl der Vollgeschosse (§ 17 und 20 BauNVO i. V. § 2 Abs. 6 LBO)

Z = |, max. 1 Vollgeschosse zulassig (Héchstmal).

Bauweise (§ 9 (1), 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Gebaudehdhen (§ 18 BauNVO)

Maximale Traufhohe: max. TH =3,50m

Maximale Firsthdhe: max. FH1 = 8,00 m fdr Satteldach und Walmdach
max. FH2 = 7,00 m fdr Pultdach

Maximale Gebaudehdhe : max. GH = 5,00 m fir Flachdach

[ |
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4.2

Die Firsthéhe wird gemessen von der Bezugshdhe bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut des Gebaudes. Die Gebaudehéhe wird gemessen bis zur hichsten
Gebaudekante. Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe ist fir unter-
geordnete, technisch notwendige Aufbauten, wie Aufziige, Schornsteine, Silos,
Liftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zuldssig.

Die Bezugshdhe entspricht der angrenzenden StraBenhéhe im Bereich Bau-
platzmitte.

Abweichungen bis + 25 cm sind zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-

sticksflachen allgemein zulassig.

Garagen und Stellplatze
Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes zulissig.

ol Kolb
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Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung von Dachern (§ 74 (1), Nr. 1 und 2 LBO)
Dachform und Dachneigung

Folgende Dachformen und -neigungen werden festgesetzt.

» Satteldach, Walmdach mit max. 45 ® Dachneigung
+ Pultdach mit max. 25 ® Dachneigung
+ Flachdach

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende bzw. reflektierende Ma-
terialien sind jedoch nicht zulassig.

Flachige Verglasung der Dachhaut sowie Solarkollektoren zur Gewinnung von

Solarenergie sind zulassig.

Es dirfen keine kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche, mit feuerverzinktem
Kupferblech (TECU-Zinn).

Grundstiickszufahrten

An den Grundstickszufahrten sind die Mindestsichtfelder einzuhalten.

Die Sichtfelder sind dauerhaft zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs frei-

zuhalten.

Leitungsrecht zu Gunsten EnbW ODR AG

Innerhalb des Schutzstreifens darfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahr-
dende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht ge-
halten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungslei-

tung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

[ |
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Nachrichtlich ilbernommene Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Wasserschutzzone (§ 19 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Stuttgart v. 14.08.1972)
Das Baugebiet liegt in der ,Gemeinsamen Schutzzone Il fiir Grundwasserfas-
sung der Landeswasserversorgung Stuttgart”. Die zu erwartenden Auflagen nach
den Schutzzonenbestimmung fir die Lagerung wassergetdhrdender Flissigkei-
ten sind zu beachten.

Hinweis: Den Bauinteressenten wird empfohlen, sich vor dem Grunderwerb mit
dem Landratsamt Heidenheim, Referat Wasser- und Bodenschutz beziglich der
Zulassigkeit von Bauvorhaben und notwendigen Vorkehrungen zum Grundwas-

serschutz in Verbindung zu setzen.

Bodenfunde (§ 20 DSchG)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Die-
se sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzei
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschuizbeharde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-

dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz (§ 4 BodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB). Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie mag-
lich auf dem Baugrundstiick gleichméafig und in Anpassung an das Nachbar-
grundstick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt aus-

zubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Nachweis der Héhenlage baulicher Anlagen (§ 6 (2) 2 LBOVVQ)
Den Baugesuchen sind Gelandeschnitte mit den geplanten baulichen Anlagen

und den Verkehrsflachen beizufligen.

Geotechnische Hinweise
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-

ten im Verbreitungsbereich der Gesteine der Mergelstetten-Formation (Oberjura),

[ |
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welche von Holozénen Abschwemmmassen mit unbekannter Machtigkeit Gberla-
gert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-

schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. was-
semwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen

Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau- gru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wir z. B. offe- nen
bzw. lehmerfillien Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun- gen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-

len.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind dem Fachbereich Bau, Umwelt und Ge-
werbeaufsicht keine Altablagerungen oder Untergrundverunreinigungen bekannt.
Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Untergrundverunreinigungen oder Altabla-
gerungen angetroffen werden, ist der Fachbereich Bau, Umwelt und Gewerbe-

aufsicht des Landesamtes zu verstandigen.

Bodenschutz
Die neu zu versiegelnde Flache sollte auf das notwendige Mindestmal reduziert I e
werden, um den Flachen- und Bodenverbrauch so gering wie mdglich zu halten. A Kolb
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Flachen wie z. B. Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sollten mit wasserdurch-
ldssigen Belagen befestigt werden. Anfallender Ober- und Unterboden und sons-

tiger Aushub sollte auf dem Baugrundstiick sachgerecht wiederverwertet werden.

Fallen zu hohe Mengen Aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenaus-
gleich eignet (z. B. felsiges Material) so ist eine Wiederverwertung auf anderen
Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

Die Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen in Wasserschutzgebieten bedarf

der Zustimmung des Landratsamtes Heidenheim.

R~
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Kreis Heidenheim

Gemeinde Dischingen

BEBAUUNGSPLAN

mit drtlichen Bauvorschriften

~Aschenfeld, Erste Anderung*
Begrindung
- Entwurf -
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1. Erfordernis der Planung
Die Gemeinde Dischingen hat im Jahre 1967 fir das Wohngebiet nérdlich der
Fleinheimer Strae den Bebauungsplan ,Aschenfeld” aufgestellt und als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am 24.08.1967 durch das Landratsamt
Heidenheim genehmigt. Mit Datum 25.06.1971 wurde der Bebauungsplan hin-
sichtlich der GeschoBzahl (l-geschossig) geandert.
Das Gebiet wird Gberwiegend durch eine Wohnbaunutzung bestimmt und ist als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt.
Im sidlichen Planbereich hat sich die Nutzung im Lauf der Jahre verandert. Auf
dem Flurstick WildsteinstraBBe 2 hat sich ein Einzelhandelsbetrieb zur Nahver-
sorgung des Areals angesiedelt. In den Geb&uden Wildsteinstralle 1 und 3 gibt
es neben den Wohnungen auch nicht stérende Gewerbenutzungen.
Aktuell gibt es eine Anfrage zur baulichen Erweiterung in Form eines Biiroge-
baudes.
Im Gebaude WildsteinstraBe 6 befinden sich Betriebseinrichtungen zur Energie-
versorgung.
Da durch die bestehenden und aktuell beabsichtigten Nutzungen die Gebiets-
struktur im stdlichen Planbereich nicht mehr den Grundziigen eines Allgemeinen
Wohngebiets entspricht soll die Bauleitplanung an diese Situation angepasst
werden.
Die Ortsdurchfahrtsgrenze war zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung
1967 sudéstlich des Plangebiets, sodass die Einmiindung WildsteinstralBe sowie
die westlichen Baugrundsticke auBerhalb der OD-Grenze lagen. Im Zuge der
weiteren Ortsentwicklung wurde die OD-Grenze weiter nach Westen verschoben.
Die Einmiindung WildsteinstraBe liegt somit innerhalb des Ortsbereichs, wodurch
sich das erforderliche Sichtfeld zur LandesstraBe L 1079 wesentlich verringert.
Die Baugrenze entlang der LandesstraBe wurde im Bebauungsplan mit einem
Abstand von ca. 20 cm festgelegt (anbaufreie Zone auBerhalb der Ortsdurch-
fahrt). Durch die Verschiebung der OD-Grenze kann diese Festlegung entfallen
und die Baulinie nach Siiden verschoben werden.
Die Grundstiicke entlang der Fleinheimer StralBe wurden deshalb in die Abgren-
zung der ersten Anderung aufgenommen, um durch die Anpassung der Bau-
grenze eine Bebauung der sidlichen Grundstiicksbereiche zu erméglichen.
Dies entspricht der heutigen Zielsetzung zur flachenschonenden Gemeindeent-
wicklung mit Konzentration der Innenentwicklung. —l"-"—iIH olb
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Fiir den sidlichen Bereich des Bebauungsplans - ,Aschenfeld” sollen deshalb im
Rahmen eines Bebauungsplan - Verfahrens ,Aschenfeld, Erste Anderung® die

planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Lage und Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstlicke:

Flurstick Nr. 1678/1, 1678/6, 1678/5, 1678/4, 1683/1, 1682/1, 1682/2, 1681/3,
1679/4

Teilbereich Flurst. - Nr. 1683 und 1678

Das Plangebiet wird umgrenzt von:
Der Fleinheimer Strafie (Landesstrafe L 1079) im Siden
Der bestehenden Wohnbebauung im Osten, Norden und Westen

Im Umfeld des Plangebiets grenzen im nérdlichen und éstlichen Bereich
Mischnutzungen an. Im nérdlichen und westlichen Bereich grenzt eine Wohnbe-
bauung an. Sidlich des Plangebiets liegt ein Gewerbegebiet mit der Firma Varta.
Im Plangebiet befinden sich derzeit Wohnnutzungen und teilweise gewerblich

genutzte Bereiche.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Planbereich liegt innerhalb des rechiskraftigen Bebauungsplans. . Aschen-
feld* genehmigt am 24.08.1967.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen weist im Plangebiet eine
Wohnbebauung aus. Im unmittelbaren Angrenzungsbereich sind nérdlich und
dstlich des Plangebiets Mischbebauungen ausgewiesen, sodass sich die Pla-
nung in die Umgebung einfiigt.

Die Anderung wird in der nachsten Fortschreibung eingearbeitet.

VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung des Mischgebiets erfolgt Gber bereits bestehende

StraBien. Sonstige Verkehrsanbindungen sind nicht vorgesehen.

[ |
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5.

6.2

7.1

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie, Wasser, Erdgas und Fernmeldeeinrich-
tungen erfolgt durch die bestehenden Leitungen in den angrenzenden Stralien,
wobei méglichst bestehende Leitungsanschlisse genutzt werden sollten. Dach-
stAnder und Freileitungen sollen im Interesse der Sicherheit und Gestaltung nicht
zugelassen werden. Die Léschwasserversorgung ist durch das vorhandene

Trinkwasserleitungsnetz gesichert.

Entsorgung

Hausliches Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Schmutzwasser wird, wie bisher im Freispiegel gefasst und dem bestehenden
Mischwassersystem zugefiihrt. Niederschlagswasser kann ebenfalls dem Misch-
wasserkanal zugefihrt werden.

Das Plangebiet ist im Allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde Dischingen

enthalten.

Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
Unbelastetes Niederschlagswasser aus Dach- und Hofflachen kann auch aut
dem eigenen Grundstiick zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht werden.

Diese Entwasserungsstrategie entspricht den Vorgaben des Wassergesetzes.

Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung soll den Bauherren einen méglichst groBen Spielraum er-
maglichen. Es wurden daher nur die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Ein-

schrankungen vorgesehen.

Art der Baulichen Nutzung

Die Ausweisung als Mischgebiet passt sich dem umgrenzenden Bestand an. Im
Bereich der DurchfahrtsstraBe (Fleinheimer StraBe) soll eine Mischnutzung mit
nicht stérenden gewerblichen Nutzungen kombiniert mit Wohnraum erméglicht

werden.

[ |
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7.2 Grundflachenzahl
Mit der Grundflachenzahl von 0,40 fir Mischgebiete ist das Héchstmass nach

§ 17 BauNVO nicht ausgenutzt worden. Die Festlegung soll eine harmonische

Anpassung an die angrenzende lockere Bebauung erméglichen.

—
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Il. Beschlussantrag:

a) Nach Abwagung der vorliegenden Belange untereinander und gegen-
einander werden die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und der
Satzung Ober ortliche Bauvorschriften Bebauungsplan ,Aschenfeld, Erste
Anderung® - abgegebenen Stellungnahmen entsprechend der Vorlage der
Verwaltung (Anlage 1) berilicksichtigt

b) Der Bebauungsplan-Entwurf ,Aschenfeld, Erste Anderung® mit 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung des Ing. Biro Kolb vom 22.11.2018 mit
Zeichnerischem Teil, Schriftichem Teil und Begrindung wird gebilligt.

c) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager
offentlicher Belange nach §4 BauGB wird durchgefiihrt

d) Der Bebauungsplan-Entwurf wird nach §3, Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt und somit Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung der Planung gegeben.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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