Stadtebauliche ErneuerungsmafBBnahme
,Ortsmitte Dischingen”

Sitzung des Gemeinderates
am 13.11.2018




Ablauf einer stadtebaulichen ErneuerungsmaBBnahme

Die Durchfiihrung einer stadtebaulichen ErneuerungsmaBBnahme lasst sich in folgende
Verfahrensschritte gliedern:

= Problemerfassung und Antragstellung

= Programmaufnahme

= Beschluss und Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen
» Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

= Sanierungsdurchfiihrung

Abschluss und Abrechnung der SanierungsmaBBnahme
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept Untersuchungsgebiet
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept Gebaudenutzung

GEMEINDE DISCHINGEN
auf dem Hirtsfeld

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungs-
konzept "Ortsmitte Dischingen™

Gebaudenutzung

- Wohnen

:l dffentliche Nutzung

- Dienstleistung/ Einzelhandel
- Gastronomie

- Gewerbe/ Handwerk
landwirtschaftliche Nutzung
- Nebengebdude

E Gebéudeleerstand/ Teilleerstand

et - L ST / it i S (e Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet
(8,5 ha)
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept Gebaudezustand

GEMEINDE DISCHINGEN
auf dem Hirtsfeld

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungs-
konzept "Ortsmitte Dischingen™

Gebaudezustand

Neubau oder modernisierte Gebaude
ohne Mangel

Gebaude mit geringen Mangeln

Gebé&ude mit durchschnittlichen Mangeln

Gebaude mit erheblichen Mangeln

Gebaude mit substanziellen Méangeln,
Erhalt fraglich

Gebéaudeleerstand/ Teilleerstand

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
(19,8 ha)

Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet
(8,5 ha)
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept Analyse

GEMEINDE DISCHINGEN
auf dem Hirtsfeld

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungs-
konzept "Ortsmitte Dischingen™

Analyse

E Stralte/Gehweg
E Fulwegverbindung
Bushaltestalle
PLP Parkplatz
affentlich/privat

Grundslick im
Eigenturn der Gemeinde

IIl ortshildpragendes Gebiude
IIl Denkmalschutz
m geslallete Freiflachen
; Mauer
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Schane Aussicht auf die Egau
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept Mangel und Konflikte

s | NS N Y B GEMEINDE DISCHINGEN
| ons o = - e : - auf dem Hartsfeld

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungs-
konzept "Ortsmitte Dischingen”

Mangel und Konflikte

|:| Gebaude mit durchschnittlichen Mangeln

Gebaude mit substanziellen/
erheblichen Mangein

% Mindergenutzte Flache

El Fehlende Raumkante
Verkehrsbelastung

“ bauliche und gestalterische Mangel im
§ %, Strallenraum

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
(19,8 ha)

Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet
(8,5 ha)
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept MaRnahmenkonzept
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Integriertes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Kosten- und Finanzierungstbersicht fir NeumaRnahmen

MaBnahmenbeschreibung in T€ Gesar_nt-
kosten in T€
ISEK und Vorbereitende Untersuchungen 27

- Erarbeitung eines gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) gemal Programmausschreibung;
Pauschale gemaR Angebot und Beauftragung 15.800 € zzgl. MwSt. = 18.802 € 19

- Vorbereitende Untersuchungen
Durchfiihrung der Verfahren gemaR § 137 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen) und § 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher
Aufgabentrager), Auswertung der fiir das Untersuchungsgebiet mafigeblichen
Strukturdaten, Erarbeitung der fir die férmliche Festlegung des 8
Sanierungsgebietes erforderlichen Grundlagen etc.;
Pauschale gemaf Angebot 6.900 € zzgl. MwSt. = 8.211 €

Weitere Vorbereitung 75

allgemeine fortlaufende stadtebauliche Planung und Beratung wahrend der
Durchfiihrungsphase, z. B. gestalterische/stadtebauliche Beratungen und
Stellungnahmen zu Einzelvorhaben; Testentwirfe fur einzelne Modernisierungs- und
Neubauvorhaben sowie fiir die Entwicklung von Neuordnungsquartieren und die
Nutzung vorhandener Flachenpotentiale; Kosten flr Gutachten und stadtebauliche
Wettbewerbe - insbesondere Mehrfachbeauftragung Rathauserneuerung/-
erweiterung sowie fiir die weitere Offentlichkeitsarbeit;

vorlaufiger pauschaler Ansatz
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Kosten- und Finanzierungstbersicht fir NeumaRnahmen

Grunderwerb

- Erwerb des Gebaudes Marktplatz 8 als Erweiterungsflache im Zusammenhang
mit der Erneuerung/Erweiterung des Rathauses

- Weitere Kosten fur den Grunderwerb fallen nach dem derzeitigen
Planungsstand allenfalls fur den Zwischenerwerb von Gebauden an, die gemaf
Maf nahmenkonzept einer Erneuerung bzw. Neuordnung durch Dritte zugefihrt
werden sollen.

Da in diesen Fallen den Kosten Einnahmen bzw. Wertansatze in etwa
gleichem Umfang gegenuberstehen, erfolgt hierzu vorlaufig kein Ansatz.

300

300
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Kosten- und Finanzierungstbersicht fir NeumaRnahmen

OrdnungsmafBnahmen 1.388

- ErschlieBung/Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét von
Offentlichen Stral3en-, Platz- und Freiflachen

flachenhafte Neugestaltung in den Bereichen Kirchgasse, Marktplatz, 908
Hauptstralle und Grabenstral3e;

zuwendungsfahige Kosten unter Zugrundelegung der in der StBauFR Ziffer
9.5.2.4 festgelegten Forderobergrenze in Hohe von 150 €/m? (einschliel3lich
Unterbau, Kosten der Entwasserung, Beleuchtung, Méblierung, Begrinung und
Baunebenkosten); zu gestaltende Flache gemaly Malknahmenkonzept

6.053 m?

punktuelle Aufwertung der angrenzenden Bereiche Alte Egau und 200
Kaplaneigasse

- Grundstiick sneuordnung

vorlaufig veranschlagte Gesamtentschadigung im Zusammenhang mit der 280
Beseitigung mangelhafter Bausubstanz gemafl MalRnahmenkonzept
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Kosten- und Finanzierungstbersicht fir NeumaRnahmen

BaumaBnahmen 2.178
- Private BaumalRnahmen

vorlaufig veranschlagter Zuschuss fur die Durchfuhrung privater 113
ModernisierungsmalRnahmen mittlerer Intensitat bei einer angenommenen
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer von 25 % (= 9 MalRnahmen) und einem
veranschlagten durchschnittlichen Zuschuss in Hohe von 12.500 €

vorlaufig veranschlagter Zuschuss fur die Durchfuhrung umfassender 105
Erneuerungsmalinahmen im Bestand bei einer angenommenen
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer von 25 % (= 3 MalRnahmen) und einem
veranschlagten durchschnittlichen Zuschuss in Hohe von 35.000 €

Umnutzung/Ausbau von nicht mehr funktiongsgerecht genutzten Gebauden

1
vorlaufig veranschlagt 3 Falle, durchschnittlicher Zuschuss 35.000 € 05
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte”, Dischingen

Kosten- und Finanzierungstbersicht fir NeumaRnahmen

- Offentliche BaumaBnahmen

Modernisierung Rathaus; 680
Umfassende Modernisierung des unter Denkmalschutz stehenden
Bestandsgebaudes (zuwendungsfahige Kosten gemal StBauFR Ziffer 10.3 bei
vorlaufig veranschlagten Gesamtherstellungskosten in Héhe von 800.000 € und
einer Forderquote in Héhe von 85 %)

Erweiterung Rathaus; 750
Neubau Rathauserweiterung auf dem Grundstick Marktplatz 8
(zuwendungsfahige Kosten gemaly StBauFR Ziffer 10.4.2 bei vorlaufig
veranschlagten Gesamtherstellungskosten in Hohe von 2,5 Millionen € und
einer Forderquote von 30 %)

Umfassende Modernisierung und Umnutzung des gemeindeeigenen Gebaudes 425
Marktplatz 3 zu einem Burgerzentrum mit Schwerpunkt Jugendarbeit;
zuwendungsfahige Kosten gemay StBauFR Ziffer 10.3 bei vorlaufig
veranschlagten Gesamtherstellungskosten in Hohe von 500.000 € und einer
Forderquote in Hohe von 85 %

Vergutung Sanierungstrager 132
pauschaler Ansatz nach Erfahrungswerten

Gesamtsumme zuwendungsfahiger Kosten 4.100
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit




