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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ)
Bauliche Nutzung:
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVQ)

- WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
- WS - Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVQ)

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

-WA Z = I bzw. Z = Il (Siehe Zeichnerischer Teil)
-WS | Z=1
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,25

1.1.3 Ausnahmen
Ausnahmen im Sinne von § 4,Abs. 3 BauNVQ) sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise § 22 Abs. (1) und (2) BauNVO
- offene Bauweise (fur die Stellung der Gebaude ist die Einteilung im Plan maf

gebend)

- Einzel- und Doppelhauser sind zulassig.

- entfallt

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch in den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen aisbtzugelassen.

Garagen
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind auch in den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen bis zu einem Brutto-Rauminhalt von 200 m? zugelassen.
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2.2

23

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)
Gebaudehthen (§ 74 Abs. Nr. 1 LBO)

- fir 1 geschossige Bebauung max 3,50 m

- fiir 2 geschossige Bebauung max 6,00 m

(gemessen von bestehender Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dachrinne)

Dachform (§ 74 Abs. Nr. 1 Nr. 1 LBO)
fiir 1 - und 2 geschossige Bebauung
S I it ea30-2 Mo

Noab oy dhoyitnm ot ialhe o)

| a

o1
=

Folgende Dachformen und -neigungen werden festgesetzt.

» Satteldach, Walmdach mit max. 30 ® Dachneigung
» Pultdach, versetztes Pultdach mit max. 25 ® Dachneigung

» Flachdach

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende bzw. reflekiierende Ma-
terialien sind jedoch nicht zulassig.

Flachige Verglasung der Dachhaut sowie Solarkollektoren zur Gewinnung von

Solarenergie sind zulassig.

Es diirfen keine kupter-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche, mit feuerverzinktem
Kupferblech (TECU-Zinn).

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

- Auffallende Farben sind zu vermeiden
|

[ ] I..ngn-—vaH—H"lnvmii?ig
Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen der Grundstiicke an éffentlichen Strallen und Wegen

max. 1,00 m hoch (mégl. Hecken)
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Systemschnitt Bebauungsplan 1967

=
2
2
=|
_I_
Ei ==
El E
bestehender =
Bebaungsplan 1967/15T o B
S
o
sl

Lo | 0.00m L0
Lo 15 00m Lo

I
ol Kolb

Ingenieurbidro



Bebauungsplan ,,Aschenfeld — Erste Anderung*

Systemschnitt Erste Anderung
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3.2

Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sichtfelder
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichifelder miissen ab einer Hohe von

0,80 m von jeder Sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und
Benutzung freigehalten werden.

Anbaufreier Streifen
Anbauverbot beiderseits der Kreisstrale K 3001 im Abstand von 20 m gemessen

vom Fahrbahnrand
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1.

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Eglingen hat im Jahre 1967 fir das Wohngebiet nordéstlich der
Kreisstrafie den Bebauungsplan Lehnlesheck” aufgestellt und als Satzung be-
schlossen.

Das Gebiet wird Gberwiegend durch eine Wohnbaunutzung bestimmt und ist als
Allgemeines Wohngebiet bzw. Kleinsiedlungsgebiet festgelegt.

Im Lauf der Jahre hat sich der Nutzungsanspruch veréndert. Es wurden schon
mehrere Vorhaben im Rahmen einer Befreiung von den Vorschriften des Bebau-
ungsplans beantragt und bewilligt.

Aktuell méchte im suddstlichen Bereich des Plangebiets ein Grundstiicksbesitzer
eine Garage (Grofie Gber 30 m?} auBerhalb der Baugrenze erstellen. Nach Riick-
sprache mit der Genehmigungsbehdrde muss hierfir der Bebauungsplan gean-
dert werden.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Heidenheim soll im Rahmen einer Ersten
Anderung die Maglichkeit geschaffen werden, Garagen bis zu einer bestimmten
GréBe und Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenze bzw. Baulinie zu er-
stellen.

Im Rahmen dieser Anderung sollen auch die sehr eng gefassten Festlegungen
beziiglich der Dachform angepasst werden. Durch die Zulassigkeit alternativer
Dachformen und Neigungen kénnen beispielsweise im Zuge einer energetischen

Sanierung der Gebaude die Baukérper geringfiigig angepasst werden.

Lage und Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung
Die Bebauungsplananderung umfasst das gesamte Plangebiet des Bebauungs-
plans ,Lehnlesheck®.
Das Plangebiet wird umgrenzt von:

Der Demminger Strafle (KreisstraBBe K 3103) im Westen

Der Osterhofer Strale im Norden

Feldwegen und landwirtschaftlicher Nutzung im Stden und Osten

Im Plangebiet befinden sich Wohnnutzungen.
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3.

5.1

5.2

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans. ,Lehnles-
heck” gefertigt am 03.08.1967.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen weist im Plangebiet eine

Wohnbauflache aus.

Wahl des Bebauungsplan-Verfahrens

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Durch die Plananderung ergeben sich keine Beeintrachtigungen der
Schutzgiter gemal § 1, Abs. 6 (7). Der Bebauungsplan soll deshalb im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert werden. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens sind erfillt.

Anpassung der Bauliche Nutzung
Durch die geringflige Anpassung der baulichen Nutzung soll den Bauherren ei-

nen erweiterter Spielraum zur Nutzung lhrer Anwesen erméglicht werden.

Festlegung fur Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebiets wurden schon in mehreren Bereichen Befreiungen fir
Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen erteilt. Durch die Zulas-
sigkeit von Garagen mit einer begrenzten GréBe und Nebenanlagen auBerhalb
der Baugrenzen werden einheitliche und geordnete Festlegungen fir das gesam-

te Plangebiet geschaffen.

Dachformen

Die Festlegungen des Bebauungsplans aus dem Jahre 1967 lassen nur Sattel-
décher mit einer Dachneigung von 30°zu. Im Bebauungsplan ist zudem die First-
richtung streng vorgegeben. Fir die Bauherren ergeben sich hierdurch sehr be-
grenzte Maglichkeiten zur Anpassung ihrer Gebaudehiillen an die heutigen An-
forderungen. Dies ist vor Allem auch in Bezug zu einer anstehenden energeti-
schen Sanierung der Gebaude von Bedeutung. Durch die Anpassung der dies-
beziiglichen Festlegungen mit Zulassung alternativer Dachformen und Dachnei-
gungen soll den Bauherren hierflir ein entsprechender Spielraum ermdglicht

werden.

Ingenieurbidro



Bebauungsplan ,,Aschenfeld — Erste Anderung*

Beschlussantrag:

a) Die Anderung des Bebauungsplans ,Lehnlesheck” in Eglingen, gefertigt am
03.08.1967 nach §2 und §13 BauGB wird beschlossen

b) Der Bebauungsplan-Entwurf Lehnlesheck, Erste Anderung” mit értlichen
Bauvorschriften in der Fassung des Ing. Biro Kolb vom 30.07 2018 mit
Zeichnerischem Teil, Schriftlichem Teil und Begriundung wird gebilligt.

c) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nach §4 BauGB wird
durchgefiihrt

d) Der Bebauungsplan-Entwurf wird nach §3, Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt und somit Gelegenheit zur Aullerung und
Erérterung der Planung gegeben.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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