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1.2

1.3

1.4

Planrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zulassig sind im Sinne von § 6 (2) BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogebaude

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zulédssig sind im Sinne von § 6 (2) BauNVO:
- Vergnlgungsstatten

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1), BauGB und § 16 - § 20 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ =0,40

Zahl der Vollgeschosse (§ 17 und 20 BauNVO i. V. § 2 Abs. 6 LBO)

Z = |, max. 1 Vollgeschosse zulassig (HéchstmaR).

Bauweise (§ 9 (1), 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Offene Bauweise

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Gebaudehbhen (§ 18 BauNVO)

Maximale Traufhéhe: max. TH =3,50m

Maximale Firsthdhe: max. FH1 = 8,00 m fir Satteldach und Walmdach
max. FH2 = 7,00 m fir Pultdach

Maximale Gebaudehdhe : max. GH =5,00 m fir Flachdach
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4.2

Die Firsthéhe wird gemessen von der Bezugshéhe bis zum hdchsten Punkt der
Dachhaut des Gebaudes. Die Gebaudehbéhe wird gemessen bis zur hdchsten
Gebaudekante. Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe ist fiir unter-
geordnete, technisch notwendige Aufbauten, wie Aufzlige, Schornsteine, Silos,
Laftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zulassig.

Die Bezugshdhe entspricht der angrenzenden StraBenhdhe im Bereich Bau-
platzmitte.

Abweichungen bis + 25 cm sind zul&ssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-

sticksflachen allgemein zul@ssig.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen

zulassig.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung von Dachern (§ 74 (1), Nr. 1 und 2 LBO)

Dachform und Dachneigung

Folgende Dachformen und -neigungen werden festgesetzt.

« Satteldach, Walmdach mit max. 45 ° Dachneigung
» Pultdach mit max. 25 ° Dachneigung
» Flachdach

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende bzw. reflektierende Ma-
terialien sind jedoch nicht zulassig.

Flachige Verglasung der Dachhaut sowie Solarkollektoren zur Gewinnung von

Solarenergie sind zulassig.

Es durfen keine kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldacher errichtet werden.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche, mit feuerverzinktem
Kupferblech (TECU-Zinn).

Grundstlickszufahrten

An den Grundstiickszufahrten sind die Mindestsichtfelder einzuhalten.

Die Sichtfelder sind dauerhaft zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs frei-

zuhalten.
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Nachrichtlich ibernommene Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Wasserschutzzone (§ 19 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Stuttgart v. 14.08.1972)
Das Baugebiet liegt in der ,Gemeinsamen Schutzzone Il fir Grundwasserfas-
sung der Landeswasserversorgung Stuttgart”. Die zu erwartenden Auflagen nach
den Schutzzonenbestimmung flir die Lagerung wassergefahrdender Fllssigkei-
ten sind zu beachten.

Hinweis: Den Bauinteressenten wird empfohlen, sich vor dem Grunderwerb mit
dem Landratsamt Heidenheim, Referat Wasser- und Bodenschutz beziglich der
Zulassigkeit von Bauvorhaben und notwendigen Vorkehrungen zum Grundwas-

serschutz in Verbindung zu setzen.

Bodenfunde (§ 20 DSchG)

Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Die-
se sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz (§ 4 BodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB). Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie még-
lich auf dem Baugrundstlick gleichmaBig und in Anpassung an das Nachbar-
grundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt aus-

zubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Nachweis der H6henlage baulicher Anlagen (§ 6 (2) 2 LBOVVO)
Den Baugesuchen sind Geléandeschnitte mit den geplanten baulichen Anlagen

und den Verkehrsflachen beizufigen.



