Vorlage zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 31.07.2017

Bebauungsplan ,Schrai-Erweiterung Std*
Gemeinde Dischingen, Gemarkung Eglingen

- Beratung und Beschlussfassung Uber zusatzlich ein gegangene Bedenken und Anregungen

- Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschlus
Behdrden

s zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ging zusétzlich folgende AuRRerung ein

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme/Vorschlag

Anlieger Erweiterung Schrai — Sud, Schreiben vom 28.12.2015

1. Der Abstand vom geplanten Gewerbegebiet Schrai Sud Erweiterung zur
nachsten Wohnbebauung betréagt nur 30 m. Diesen Abstand betrachten
wir als zu gering.

Im ,RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
Abstéande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande" sind keine Abstande unter 100 m zur néchsten
Wohnbebauung vorgesehen. Durch den geringen Abstand werden
vorhandene und zukuinftige Anlieger erheblich in Punkten Larmbelastung
und Bauhdhe Bebauung beeintrachtigt.

Der Runderlass gilt fir das Bundesland Nordrhein-Westfalen und bezieht
sich auf sogenannte ,Storfallbetriebe”.

Kleinere Abstande sind mdglich, wenn nachgewiesenermal3en keine
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Immissionen erfolgen. Um
hinsichtlich der zu befirchteten Larmimmissionen einen sowohl fur die
Anwohner als auch fur die ansassigen Betriebe einen akzeptablen
Rahmen zu schaffen, wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, das
flachenbezogene Schallleistungskontingente festlegt (zulassige
Schallemissionen) und vorschreibt, auf welche Weise diese Werte im
Rahmen von Baugesuchen nachzuweisen sind.

2. Die Lage vom geplanten Gewerbegebiet Schrai Sid Erweiterung ragt in
Richtung Ort und Wohnbebauung aus und verschlechtert somit das
Erscheinungsbild der Gemeinde erheblich.

Die Nutzung der ortsnahen Flache dient der Verminderung der
Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen und senkt den
Flachenverbrauch.

3. Das Gewerbegebiet Schrai wurde erst kirzlich erheblich erweitert. Die-
se Erweiterung hat das Erscheinungsbild der Gemeinde sowie die Emis-
sionsbelastung der Blrger verschlechtert. Das Gebiet ist von seiner Flache
noch nicht vollstandig erschlossen und genutzt. Aus diesem Grund stellt
sich die Frage warum die vergleichsweise kleine Flache vom geplanten
Gewerbegebiet Schrai Sud als Erweiterung notwendig ist. Wir bitten die
Gemeinde die Bedenken bei Ihrer weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Das Gebiet wird bereits als Containerlager genutzt. Es ist zur
Entwicklung des Betriebes erforderlich.




Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme/Vorschlag

Eine geplante Bauhdhe von 13 m ermdglicht eine Bebauung in sehr
grol3en Dimensionen. Es muss von Gebauden Uber die gesamte Lange
des geplanten Gewerbegebiet Schrai Sid und diese dann mit einer
Bauhohe von 13 Meter ausgegangen werden.

13 Meter Bauhdhe bei einem Abstand von 30 Meter zum nachsten
Wohnhaus sind nicht nachvollziehbar und stellen eine starke
Beeintrachtigung zur westlichen Bebauung dar.

Es wird einen sehr groR3en Schattenwurf auf die nachstgelegene
Wohnbebauung geben. In den Wintermonaten geht die Sonne fir die
Anwohner zwei Stunden spéter auf. Die Bewohner sehen in Zukunft aus
nachster Nahe auf eine 13 Meter hohe Wand |. Beim direkt angrenzenden
neuen Sondergebiet Schrai wurde zur besseren Abstufung fir die Burger
in Richtung Siiden eine Bauhthe auf 10 Meter festgelegt.

Dies wirde die BauhOhe im Baugebiet Schrai Sud auf 10 Meter
begrenzen. In der derzeitigen Nutzung werden circa 7,5 Meter (3
Container gestapelt ) von Firma Grinbold bendtigt.

Eine zusatzliche Belastung durch weitere Gerduschemissionen, welche
durch eine Erweiterung um das Gewerbegebiet Schrai-Sid ohne Zweifel
erfolgen wird ,sollte den Anliegern nicht zugemutet werden. Durch die
Erweiterung um das Gewerbegebiet Schrai-Sid rickt die industrielle
Nutzung bis auf 30 Meter an die nachste Wohnbebauung.

Es wird sich durch die geplante Halle im neuen Sondergebiet der
Ausbreitung von Larm in Richtung Westen noch verstarken (Die Wand der
neuen Halle lasst die Ausbreitung des Schalls nur noch in Richtung West
zu.) Grundsatzlich wird die Erweiterung Schrai-Stid im Moment nicht vom
der ansassigen Firma bendtigt da das Gewerbegebiet Schrai erst in
diesem Jahr erheblich erweitert wurde und dieses erweiterte Gebiet noch
nicht zur Halfte erschlossen und genutzt wird. Es sollte eine Abwagung
zwischen den Belangen der angrenzenden Bewohner und dem
Erweiterungsbedarf der ansdssigen Firma (welcher im neu ausgewiesenen
Gewerbegebiet Schrai gegeben ist) erfolgen.

Sollte die Abwégung zu Ungunsten der Anwohner erfolgen bitten wir dies
zu begriinden und die dadurch verursachten Beeintrachtigungen so gering
wie mdglich zu gestalten.Dies bedeutet eine Aufnahme des Istzustandes
durch ein Larmgutachten sowie eine Begrenzung der Bauhthe auf 10
Meter.

Malf3geblich fur den Abstand ist die Entfernung zwischen bestehenden
Wohngebauden und der im Plan blau dargestellten Baugrenze. Dieser
Abstand betragt ca. 40 m. In der Rechtsprechung gibt es den Begriff der
~optisch bedrangenden Wirkung“. Eine solche Wirkung kann sicher
ausgeschlossen werden, wenn eine Entfernung vom dreifachen der
Bauhohe des potenziellen ,Storkdrpers” Uberschritten wird. Auch
darunter kann nicht automatisch von einer optisch bedrangenden
Wirkung ausgegangen werden. Im vorliegenden Fall ware der Wert
Uberschritten. Tatsachlich stellen die 13 m eine Hochstgrenze dar. Weil
mittel-langfristig eine Verlangerung der nordlich des Baugebiets
liegenden Halle nicht ausgeschlossen werden kann, wird fir das
Gewerbegebiet zuklnftig die maximale Gebaudehdhe auf eine maximale
Hohe tber NN (Meereshothe) festgelegt. Die Hohe entspricht der
aufgerundeten Hohe der nordlich anschlieRenden Halle. Der Beibehalt
dieser Hohe ist erforderlich, um auch die Kranbahn im Gebaude
verlangern zu kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass mit dem verlangerten Gebaude eine
abschirmende Wirkung fur die Gebaude im Westen erreicht wird und
dass die Larmentwicklung im Gebaude besser eingedammt werden
kann, als im Freigel&nde.

Zu optischen Abgrenzung und Einbindung wurde eine Baumpflanzung
festgelegt.

Beschlussvorschlag: Die vom TUV-Siid erarbeiteten Regelungen zur
Vergabe von flachenbezogenen Schallleistungskontingenten werden
verbindlich in den schriftlichen Teil des Bebauungsplans tibernommen.
Die Maximalhdhe wird nach der Bestandshdhe der nérdlich liegenden
Halle festgelegt. Der Flachenzuschnitt wird beibehalten.
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Beschlussvorschlage:
1. Beschluss zur Abwagung der zuséatzlich eingegangenen Stellungnahme:

.Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange wird die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Schrai-Erweiterung Sud“ und zum Entwurf
der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 04.05.2015 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zuséatzlich eingegangene Stellungnahme entsprechend der Anlage abgewogen. Die Verfasser der Stellungnahme werden vom Ergebnis der
Abwagung benachrichtigt.”

2. Beschluss zur Billigung des geanderten Entwurfs

.Der Gemeinderat der Gemeinde Dischingen billigt den vorliegenden geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
»Schrai-Erweiterung Sud“ vom 31.07.2017, jeweils mit Begriindung und Umweltbericht.”

3. Beschluss zur éffentlichen Auslegung

,Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Schrai — Erweiterung Sud“. Die Planunterlagen werden
in der heute vom Gemeinderat gebilligten Fassung mit Begriindung und Umweltbericht mit den vorliegenden Stellungnahmen fir die Dauer von einem
Monat zur Einsichtnahme ausgelegt. Wahrend dieser Zeit besteht die Mdglichkeit zur Stellungnahme fir jedermann.”



